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Vorwort zur Reihe

Sehr geehrte Leserin, sehr geehrter Leser!

Sie haben einen Band der Reihe ,Materialien zur Umweltgeschichte® vor sich, einer digitalen
Open Access Publikationsreihe mit Print-on-Demand Option, mit der wir allen an
Umweltgeschichte Interessierten Werke zur Verfiigung stellen méchten, die den Charakter von
Arbeitsmaterialien haben.

Die Reihe ist darauf ausgelegt, dass unterschiedliche Materialien sehr verschiedenen Umfangs
publiziert werden konnen, und hat daher keine strengen Formatvorgaben.
Zusammenstellungen von umwelthistorisch relevanten Daten, Transkriptionen von
interessanten Archivbestinden, aber auch kommentierte Ausziige umwelthistorisch
bedeutsamen Materials aus umfangreicheren Quellenkorpora sind nur einige der denkbaren
sMaterialien“. In der projektformig organisierten Forschung bleibt die Auswertung von
erhobenem Material oft Stiickwerk. Daher ist es umso wichtiger, auch weitgehend
unkommentiertes Rohmaterial zur Verfiigung stellen zu konnen. Ebenso bietet die Reihe die
Moglichkeit, Abschlussarbeiten samt ergdnzendem Quellenmaterial zu publizieren.

Es geht uns darum, (umwelt-)historisch Forschenden und Lehrenden die Moglichkeit zu
geben, jenseits der Einschrankungen anderer Publikationsorgane in einen Austausch iiber
Daten und Quellen zu treten und damit die gemeinsame Arbeit zu fordern. Damit hoffen wir,
als Zentrum fiir Umweltgeschichte unserem Ziel, die Umweltgeschichte in Osterreich zu
vernetzen, gerecht zu werden.

Anregungen fiir Materialienbinde konnen an alle Mitglieder des Zentrums formlos
herangetragen werden. Wir freuen uns iiber Beitrige, die der Gemeinschaft der Forschenden
und Lehrenden zugutekommen.

Wien, im November 2015
Verena Winiwarter fiir das Zentrum fiir Umweltgeschichte



Vorwort

Bauordnungen, Zonierungspline und andere Regelungen urbaner Landnutzung und
Infrastruktur haben, wenn sie umgesetzt werden, weitreichende Wirkungen auf die
Umweltbedingungen und damit auch auf die Gesundheit von StadtbewohnerInnen. Damit
sind Bau- und Raumordnungen ein wichtiges Thema urbaner Umweltgeschichte. Wenn, wie
im Fall der vorliegenden kommentierten Sammlung relevanter Regelwerke fiir Wien,
Ordnungen zu mehreren Zeitpunkte verfiigbar sind, sind sie auch als Dokumente sich
wandelnder Gefahrenwahrnehmung und obrigkeitlicher Ordnungskonzepte von hohem
Quellenwert und koénnen fiir viele Fragestellungen herangezogen werden. Besonders die
Verbindung zur Geschichte der stiddtischen Infrastrukturen fillt ins Auge: Mit neuen
Entwicklungen leitungsgebundener Vernetzung wie den Wasser- und Abwasserleitungen fiir
Wasserklosetts entstand neuer Regelungsbedarf — die Dokumentation des obrigkeitlichen
Reagierens auf technische Neuerungen kann ebenso durch diese Zusammenstellung beférdert
werden, wie eine Kollektivbiographie der Planer des ausgehenden 19. Jahrhundert als sich
professionalisierende Disziplin analog zu ForstexpertInnen (vgl. Rajan 2006) und vielen
anderen.

Durch Industrialisierung und rasantes Stadtwachstum rasch wachsende Probleme mit
Verschmutzung und Krankheiten fiihrten im 19. Jahrhundert in Europa und den U.S.A. zu
Regelungen, die unter anderem die als besonders gefihrdend eingeschitzte Nahe von Arbeits-
und Wohnstitten zu verhindern trachteten (Bernhardt und Massard-Guilbaud 2002). Doch
schon als im Jahr 1916 der erste Bauzonenplan der U.S.A. fiir New York erstellt wurde, waren
die Planungspriamissen am Grundstiickswert orientiert, wihrend die Rhetorik das
Gemeinwohl in den Vordergrund stellte (Mantaay 2002). Zonierung wirkte vor allem
langfristig segregierend: Die Grundlagen der ,Environmental Injustice“, des ungerechten
Zugangs zu Umweltleistungen und der ungerecht verteilten Belastungen durch Umweltnoxen,
wurden in Zonierungspldanen gelegt. Sie blieben, wie Julia Mantaay ebenso wie Wilson et al.
(2008) fiir New York gezeigt haben, bis in die Gegenwart wirkungsvoll. Eine dhnlich gelagerte
Studie fiir Wien vorzulegen wire das SchlieBen einer Forschungsliicke, bei der diese
Zusammenstellung erste Schritte erleichtern konnte. Die hier vorgelegten kommentierten
Ausziige bieten sich daneben als Arbeitsmaterial in der Ausbildung von ArchitektInnen,
RaumplanerInnen und verwandten Berufen an. Sie werden hoffentlich auch den
Planungsabteilungen der Stadt dienlich sein konnen.

Der Dank des Zentrums fiir Umweltgeschichte gilt Anna Hagen, die als Studentin der
Architektur bereit war, eine historische Expedition zu unternehmen, und Friedrich Hauer, der
diese Arbeit umsichtig betreut und wesentlich zu ihrer Qualitit beigetragen hat. Uber
Riickmeldungen freuen wir uns jederzeit!

Wien, im November 2015
Verena Winiwarter fiir das Zentrum fiir Umweltgeschichte



Einleitung’

Als sich die Niederosterreichische Regierung im Jahr 1829 erstmals veranlasst sah ,alle
zerstreuten Bauvorschriften unter dem Titel einer Bauordnung fiir Wien zusammen zu
fassen®, war noch von niemandem abzusehen, welche rasante demographische und
stadtebauliche Entwicklung die Stadt in den darauf folgenden acht Jahrzehnten erfahren
sollte. Sehr wohl aber hatten die Behorden bemerkt, dass ,vorziiglich in der neuen Zeit [... die
private] Baulust bedeutend zunahm® und sannen darauf, die ,wichtigsten Riicksichten der
offentlichen Sicherheit, der Regelmdfigkeit und des Ebenmafes bei den Gebduden der
Hauptstadt“ durchzusetzen.

Sechs Jahrzehnte spater waren die Probleme liangst nicht mehr nur solche des EbenmaBes und
der RegelmaBigkeit. Beispielsweise wuchsen ,rings um die Linienwidlle [...] die Vororte zu
ganzen Stddten empor, aber in planloser Weise und ohne organischen Anschluss an die
Hauptstadt, von der sie eigentlich schon ldngst ein Theil geworden waren.*

Die Eingemeindung dieser Vororte nach Groff-Wien 1892 machte die vollig neu gearteten
Planungsaufgaben der Zeit uniibersehbar. Der Architekt und Vorstand des dafiir neu
eingerichteten Generalregulierungsbureaus Karl Mayreder sprach das 1895 deutlich aus: ,,Der
grosse Vortheil centralisirten, einheitlichen Concipirens fiir das ganze weite Stadtgebiet liegt
auf der Hand. Der innere Fortschritt besteht in der Vertiefung und Erweiterung desjenigen
Begriffes, den wir mit dem Namen ,Stddtebau’ verbinden.“ Stadtplaner in einer biirgerlich-
kapitalistisch verfassten Gesellschaft hatten und haben jedoch das Problem, nur sehr
beschriankt auf den in der Regel in Privateigentum befindlichen Boden zugreifen zu konnen.
Wiéhrend also die Bauordnung die einzelne private Bautitigkeit wesentlich mitformt, ist es
unter diesen Verhiltnissen ungleich schwieriger, Planungen fiir das ganze weite Stadtgebiet
durchzusetzen. Das jeweilige Regelwerk ist also nicht mit seiner tatsdchlichen Auswirkung auf
die gebaute Umwelt gleichzusetzen — ein kritischer Zugang zu diesen Quellen ist auch in dieser
Hinsicht angebracht.

Ziel des vorliegenden Bandes ist die quellenzentrierte Aufbereitung und Aufarbeitung eines
wichtigen Teils der Wiener Baugesetzgebung im 19. Jahrhundert. Er gliedert sich in zwei
voneinander unabhingige Teile und entstand im Rahmen des interdiszipliniren
Forschungsprojekts URBWATER.5

Der erste Teil widmet sich den Wiener Bauordnungen. Anhand eines historischen Abrisses
und einer Zitatensammlung wird der Einfluss der Bauordnungen auf die Stadtgestalt von Wien
nachvollziehbar. Auch die Verdnderung und Verbreiterung des Vorschriftenkorpus, vor allem
in Richtung sanitarer Gesichtspunkte wird anschaulich. Stand hinter den Bauvorschriften von
1829 noch teilweise das Bild der vormodernen Residenzstadt, so spricht aus den

t Verfasst von Anna Hagen und Friedrich Hauer.

2 Circulare der k. k. Landesregierung im Erzherzogthume Oesterreich unter der Enns. Wien 1829, in: Wiener Bau-
Vorschriften, k. k. Hof- und Staatsdruckerei, 1845, S. 1. B

3 Karl Mayreder, Mittheilungen iiber den General-Regulierungsplan von Wien, in: ZOIAV, Jahrgang 48, Nr. 26, S.
389.

4 Karl Mayreder, Ueber Wiener Stadtregulirungs-Fragen, in: Wiener Bauindustrie-Zeitung, XII Jg., Nr. 32, Wien
1895 S. 545.

5 URBWATER - Vienna’s Urban Waterscape 1683-1918. An environmental history (geférdert durch den FWF,
Projektnummer P25796-G18); Institut fiir Soziale Okologie, IFF Wien, Alpen-Adria-Universitat Klagenfurt gem.
mit Institut fiir Hydrobiologie und Gewissermanagement, Universitit fiir Bodenkultur und Institut fiir
Stadtebau, Landschaftsarchitektur und Entwerfen, Technische Universitat Wien.



umfangreichen Regelwerken am Ende des Jahrhunderts iiber weite Strecken die Logik der
svernetzten Stadt" des Industriezeitalters.

Im zweiten Teil dieses Bandes werden die in den 1890er Jahren implementierten Instrumente
des Generalregulierungs- und Bauzonenplans behandelt. Sie stellen ihrem Anspruch nach den
Anfang der nominellen, an funktionalen Gesichtspunkten orientierten Raumplanung in Wien
dar. Trotz ihrer weitgehenden faktischen Wirkungslosigkeit verweisen sie auf den
Zusammenhang zwischen groBriaumlichen Umweltbedingungen und der Entwicklung eines
sich funktional ausdifferenzierenden Stadtkorpers.

Abb. 1: Bei Wiener StraBenziigen in den Innenbezirken, wie hier in der WestbahnstraBe, ist oft
festzustellen, dass einzelne Gebaude weiter in die StraBe vorspringen. Zwischen vier- und

fiinfgeschoBigen Griinderzeitgebduden stehen bisweilen auch niedere Hauser dlterer Bauperioden. Diese
Gebiude fithren mit Baulinie, Traufhohe etc. eine (Stadt)baugesetzgebung vor Augen, die oft schon seit
mehr als 150 Jahren auBer Kraft gesetzt ist. Die heute existierende gebaute Stadt kann als eine
Materialisierung von Normen und Regelwerken der Vergangenheit verstanden werden — und uns bei
entsprechend informierter Stadtlektiire als Quelle dienen. Foto: Anna Hagen



TEIL 1 - Die Wiener Bauordnungen des 19. Jahrhunderts

Harald Stiihlinger spricht in seinem Aufsatz ,Der Einfluss der Bauordnungen des
19. Jahrhunderts auf die Stadtgestalt von Wien“ vom ,Regelwerk der Bauvorschriften als
abstraktem Abbild des Aussehens einer Stadt®. Regelwerke werden den dynamischen
Prozessen der Stadtentwicklung, der Wandlung politischer Interessen und technischen
Neuerungen angepasst und wirken indirekt aber stetig auf diese zuriick. Thre Vorgaben bleiben
iiblicherweise lange im Stadtbild sichtbar, da Gebidude, zu einem Zeitpunkt dem aktuellen
Stand der Normen entsprechend errichtet, den Giiltigkeitszeitraum dieser Normen lange
iiberdauern konnen. Selbst Vorschriften, welche die Materialwahl (z.B. Pflasterung) betreffen,
bleiben unter Umstanden lange pragend fiir einen Stadtraum.

1829 wurde die erste Gesetzessammlung betreffend das Bauen fiir Wien und seine Vorstiadte
unter dem Titel einer Bauordnung erlassen. Es handelte sich dabei um 30 Paragraphen, die
den Bauherren, Baufiihrenden und Behorden als Richtschnur dienen sollten und, wie eingangs
zitiert, private Baufilhrungen den ,Riicksichten der oOffentlichen Sicherheit, der
Regelmdpigkeit und des Ebenmafes bei den Gebduden der Hauptstadt [...] besonderen
gesetzlichen Bestimmungen“ unterwarfen.” Vorgiangergesetze der ersten Bauordnung waren
Gesetze wie die Wiener Feuervorschriften8, die seit dem 16. Jahrhundert bestanden, sowie
Bauverbote oder Vorschriften iiber MindestwohngroBen.9

Uber die Jahre gaben Verinderungen privater und 6ffentlicher Interessen, Flussregulierungen
und Schaffung der grundlegenden stidtischen Infrastruktur, wie Kanalnetz und
Hochquellleitungen, aber auch Katastrophen wie Brinde und Epidemien immer wieder Anlass
die baupolizeilichen Vorschriften zu erweitern und gegebenenfalls neue Bauordnungen zu
erlassen. Das 19. Jahrhundert brachte fiir die Stadt Wien nicht nur eine Vervielfachung der
Bevolkerung, sondern auch bedeutende administrative Anderungen durch mehrere
Stadterweiterungen, die ebenfalls nach angepassten Baugesetzen verlangten.

Dieser erste Teil des vorliegenden Bandes beinhaltet eine Ubersicht und Gegeniiberstellung
der Wiener Bauordnungen des 19. Jahrhunderts.’® Bei der Erstellung der thematisch und
chronologisch geordneten Zitatensammlung wurde das Hauptaugenmerk auf die Bereiche
Wasserversorgung, Hygiene und Gesundheit, Kanalisation, Uberschwemmungen und
Industriebauten gelegt.

6 Harald Stiihlinger, Der Einfluss der Bauordnungen des 19. Jahrhunderts auf die Stadtgestalt von Wien, Wien 2004,
S. 25.

7Circulare der k. k. Landesregierung im Erzherzogthume Oesterreich unter der Enns. Wien 1829, in: Wiener Bau-

Vorschriften, k. k. Hof- und Staatsdruckerei, 1845, S. 1.

8 Die &ltesten auffindbaren bautechnischen Vorschriften sind Feuerléschordnungen aus den Jahren 1454 und 1458.
Die ,Fewrordnung der Stadt Wienn“ vom 28. April 1534 enthielt bereits Vorschriften iiber die Errichtung von
Rauchfingen. Eine weitere wichtige Feuerléschordnung wurde unter Kaiser Josef II. am 7. September 1782
erlassen. Die ndchste bemerkenswerte Feuerloschordnung von 1817 verbot franzésische Déacher. Vgl. Hugo
Schmid, Die Baugesetzgebung fiir Wien, in: Rudolf Tillmann (Hrsg.), Hundert Jahre Wiener Stadtbauamt. 1835
— 1935, Festschrift herausgegeben anlésslich der Hundertjahrfeier des Wiener Stadtbauamtes am 12. Mai 1935
von der Technikerschaft des Wiener Stadtbauamtes und der groBen Technischen Unternehmungen der Stadt
Wien, Wien 1935, S.224.

9 Siehe dazu Stiihlinger 2004, S. 4 — 5. Vgl. auch die chronologische Listung der Bauordnungen fiir Wien und
Niederosterreich im Anhang.

10 Ein tabellarischer Vergleich der untersuchten Wiener Bauordnungen findet sich im Anhang.



Historischer Abriss

Fiir den vorliegenden Vergleich wurden die erste Bauordnung von 1829, die dritte Bauordnung
von 1868 sowie die vierte Bauordnung von 1883 in der Novelle von 1890 herangezogen. Um
den Rahmen der Recherche nicht zu sprengen, wurde die zweite Bauordnung von 1859 nicht
beriicksichtigt, da ihr die dritte bis auf geringfiigige Anderungen entspricht.

Im Folgenden soll ein kurzer Uberblick iiber Inhalte und Gliederung der jeweiligen Gesetze
sowie iiber die Anderungen zur jeweils vorhergehenden Bauordnung gegeben werden.

Die Bauordnung von 1829

Am 13. Dezember 1829 wurde die erste, private Bautitigkeit betreffende Gesetzessammlung
zur Regulierung des Bauwesens unter dem Titel einer Bauordnung erlassen. Die
sLandesregierung des Erzherzogthums Oesterreich unter der Enns“ hatte die Notwendigkeit
einer gesammelten Herausgabe von Bauvorschriften erkannt, die ,theils auf ausdriicklichen
Normal-Verordnungen dlterer und neuer Zeit beruhen, theils in einer vieljahrigen
Observanz“* griinden, um die rege Bautitigkeit des beginnenden 19. Jahrhunderts zu
regulieren.

Sie sollte dabei ,,sowohl den Bauherren und baufiihrenden Gewerbsleuten, als auch den
Local-Behorden zur kiinftigen Richtschnur® dienen und hatte ihren Giiltigkeitsbereich ,,inner
den Linien Wiens®, was in etwa den heutigen Innenbezirken (1 bis 9) entspricht. Sie blieb iiber
30 Jahre giiltig.’2 Sie enthilt 30 Paragraphen und wurde 1845 zusammen mit 3 weiteren, die
Bauordnung ergidnzenden Bestimmungen und Verfiigungen als ,Wiener Bau-Vorschriften®
herausgegeben, welche hierfiir herangezogen wurden. Die Vorschriften gliedern sich in
folgende drei Abschnitte:

Erster Abschnitt: Zur Bestimmung tiber den vor Unternehmung eines
Baues zu beobachtenden Gang der Verhandlung.

Zweiter Abschnitt: Vorschriften in Ansehung des Baues selbst.

Dritter Abschnitt: Nach dem Baue zu beobachtende Vorschriften.

Dieser Gliederung liegt eine chronologische Herangehensweise zu Grunde. Sie teilt die
Bestimmungen in drei Abschnitte: vor, wiahrend und nach der Baufiihrung. Dabei richtet sich
der erste Abschnitt an die Bauherren, der zweite an die Baufiihrenden beziiglich der
Umsetzung und Ausfiihrung des Bauvorhabens. Der letzte Abschnitt bezieht sich auf die
Wiederherstellungen und Wiederfreigabe des offentlichen Grundes nach Abschluss der
Bautitigkeit, Genehmigungs- und Bewilligungsverfahren sowie Sanktionen der Kontrollorgane
der Ortsobrigkeit, die bei Nichtbeachtung der Vorschriften drohen.

1t Bauordnung fiir die kaiserl. konigl. Haupt- und Residenzstadt Wien. Landesgesetz vom 13. December 1829 (307),
Verlautbarung der fiir Wien und seine Vorstadte entworfenen Bauordnung. Regierungs-Circulare vom 13. December
1829, Zahl 67.863.

12 ebd.



Die Bauordnung von 1868

Mit dem Landesgesetz vom 2. Dezember 1868 trat die dritte Bauordnung fiir die k. k.
Reichshaupt- und Residenzstadt Wien in Kraft. Im Wesentlichen handelt es sich dabei um eine
Uberarbeitung der zweiten Bauordnung fiir Wien, die durch eine Verordnung des
Ministeriums des Innern vom 23. September 1859 erlassen worden war.13

Zwischen der ersten und dritten Bauordnung hatte sich der Wirkungskreis des Gemeinderats
und des Wiener Magistrats weit ausgedehnt. Mit dem Erlass vom 9. Marz 1849 wurden ihm
die Vorstidte untergeordnet’4 und mit der Kundmachung der k. k. Statthalterei und
Kreisregierung von Niederdsterreich vom 20. Marz 1850 schlieBlich eingemeindet.?5

Eine weitere Stadterweiterungszone hatte sich durch den Entschluss, die Stadtmauer zu
schleifen und das Glacis zu bebauen ergeben.’® Bis 1865 wurde auf diesem Geldnde die
RingstraBe angelegt. Die Bebauung der Ringzone erfolgte u.a. durch namhafte Architekten und
war 1913 mit der Fertigstellung des k. k. Kriegsministeriums von Ludwig Baumann weitgehend
abgeschlossen.

Die dritte Bauordnung wurde im Vergleich zur zweiten von 73 auf 93 Paragraphen erweitert
und um einen Abschnitt reduziert.'” Sie gliedert sich wie folgt:

Erster Abschnitt: Von der Baubewilligung.

Zweiter Abschnitt: Von den auf den Bau selbst Bezug nehmenden
Vorschriften.

Dritter Abschnitt: Von den Industriebauten.

Vierter Abschnitt: Von den nach Vollendung des Baues zu beobachtenden
Vorschriften.

Fiinfter Abschnitt: Von den Uebertretungen der Bauordnung und deren
Bestrafung.

Sechster Abschnitt: Von den zur Durchfiihrung der Bauordnung berufenen
Behorden.

Der erste Abschnitt, der mit 28 Paragraphen annidhernd ein Drittel der Bauordnung ausmacht,
regelt die Voraussetzungen zur Genehmigung eines Bauvorhabens und die damit
einhergehende Bauplatzparzellierung und ErschlieBung. Der zweite Abschnitt betrifft
wiederum die Bautitigkeit an sich und richtet sich damit in erster Linie an die Baufiihrenden.
Vorschriften, die nach der Vollendung des Baues fillig werden sowie drohende Sanktionen bei
Ubertretungen der Bauordnung wurden erweitert und erhielten eigene Abschnitte. Eine
Neuerung war der dritte Abschnitt, der sich den Industriebauten widmet. Er enthilt

13 Reichs-Gesetz-Blatt, Stiick LII., Nt. 176, 29. September 1859.

14 ErlaB der k. k. niederoster. Landesregierung vom 9. Marz 1849, Z. 10164.

15 Kundmachung der k. k. Statthalterei und Kreisregierung von Niederosterreich vom 20. Marz 1850, Z. 12590
Die neuen Stadtgebiete wurden zunéchst in acht Verwaltungsbezirke eingeteilt, die Abteilung des heutigen 5.
Bezirkes vom 4. erfolgte 1861. Die urspriinglichen Bezirksgebiete wurden im ErlaB Z. 10164 festgelegt und
beschrieben.

16 Erlass des Innenministeriums vom 23. und 31. August 1853.

17 Die sieben Abschnitte der Bauordnung von 1859 waren: 1. Von der Baulinie und dem Niveau, 2. Von der
Abtheilung eines Grundes auf Baupléatze, 3. Von der Baubewilligung, 4. Von den auf den Bau selbst Bezug
nehmenden Vorschriften, 5. Von den nach Vollendung des Baues zu beobachtenden Vorschriften, 6. Von den zur
Durchfiihrung der Bauordnung berufenen Behérend und der Wirksamkeit derselben, 7. Von den
Strafbestimmungen.
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gesonderte Bestimmungen sowie Definitionen von Industriegebduden in isolierter und nicht
isolierter Lage. Der letzte Abschnitt definiert die zur Durchfiihrung der Bauordnung berufenen
Behorden und regelt deren Kompetenzen und Zustindigkeitsbereiche. Der Magistrat, dem das
Stadtbauamt (gegriindet 1835) als technisches und Aufsichtsorgan unterstellt wurde, war zur
Exekution der Bauordnung berufen. In seinen Zustdndigkeitsbereich fielen
Bewilligungsverfahren, die Beaufsichtigung privater Bautitigkeit, die Erteilung der
Bewohnungs- und Beniitzungsbewilligungen, weiters die Evidenzhaltung des
Generalbaulinienplans (seit 1866, das erste umfassende stadtische Planungsinstrument - siehe
Teil 2 dieses Bandes) und die Uberpriifung des baulichen Zustandes der bestehenden
Gebaude. Bautitigkeiten aus offentlichen Fonds sowie Grundabteilungen und Bestimmungen
der Baulinie und des Niveaus fielen in den Zusténdigkeitsbereich des Gemeinderats.8

Rund ein Jahr nach Inkrafttreten der dritten Bauordnung wurden die Paragraphen 36, 37, 40,
42 und 56 novelliert und erleichterte Bedingungen zur Errichtung von Wohnhiusern
zugestanden.’ Die 93 Paragraphen der dritten Bauordnung, die in einer Phase groBer
Bautétigkeit ihre Anwendung fanden, waren fiir 14 Jahre giiltig.

Die Bauordnung von 1883

Die vierte Bauordnung fiir die k. k. Reichshaupt- und Residenzstadt Wien trat mit dem Gesetz
vom 17. Janner 1883 in Kraft. Sie ging auf Beratungen der 1870er Jahre zuriick und erhielt erst
nach zweimaliger Abdnderung die Zustimmung der Regierung.2° Da die Statthalterei aber
bereits 1889 Mingel feststellte, wurde sie iiberarbeitet und mit dem Gesetz vom 26. Dezember
1890 novelliert. Die Statthalterei hatte sich dabei vorbehalten ,,dem Werke einer vollstidndigen
Priifung, Verbesserung und Ergdnzung der fiir Wien geltenden baupolizeilichen Vorschriften
ndherzutreten.“! In der Novelle erhielten die §§ 24, 42, 71, 82, 83, 84, 86, 87, 88, 96, 97, 98,
100, 105, 106 und 107 sowie die Uberschrift des VIII. Abschnittes?? eine Abinderung zum
urspriinglichen Gesetz. In der Gesetzesnovelle wurden grundsitzliche Bestimmungen wie das
Zugestehen von Bauerleichterungen, Bebauungszonen mit Vorgirten, die Kompetenzenteilung
der Baubehorden sowie die Verpflichtung des Gemeinderates einen Generalbaulinienplan
festzulegen erlassen.23

Ein Ereignis, das die Statthalterei zur Uberarbeitung der Bauordnung bewegte hatte, war der
Brand des Ringtheaters am 8. Dezember 1881, bei dem mehrere hundert Menschen ihr Leben
lieBen.24 Die Konsequenz dieses verheerenden Brandes war eine Verschiarfung der
Feuervorschriften, wie das Verbot der WohnungserschlieBung iiber Pawlatschengénge25 und

18In der Bauordung von 1859 waren die zur Durchfiihrung der Bauordnung berufenen Behorden das Stadtmagistrat
und eine Baucommission, welche aus Riten der Statthalterei und des Ministeriums, Magistratsabgeordneten und
Bauverstandigen bestand. Reichs-Gesetz-Blatt, Stiick LII., Nr. 176, S. 534 — 535, Sechster Abschnitt, § 58.

19 LGB. 1870/1 und 3.

20 Schmid 1935, S. 227.

21 Richard Wolf/ Hugo Schmid, Die Bauordnung fiir Wien. Mit einer Einleitung, erlauternden Bemerkungen,
Ausziigen aus Vorlage und Kommissionsbericht, einschldgigen anderen Gesetzen und Entscheidungen des
Verwaltungsgerichtshofes, Wien 1930, S. XV.

22 Der Titel des VIII Abschnittes lautete in der Fassung vom 17. Janner 1883, n6. LGB. 35: ,,Von der Bebauung von
Wohnhéusern unter erleichterten Bedingungen.“

23 Erich Kielmannsegg, Die Bauordnungen fiir das Land Niederdsterreich und fiir Wien. Hilfsbuch zu deren
Handhabung und zur Anwendung der darauf Bezug habenden Gesetze und Handschriften. Fiinfte, ergénzte und
verbesserte Auflage. Wien 1904, S. 215.

24 Neue Freie Presse, 9. Dezember 1881, Nr. 6209, S. 2 — 4

25 Stiihlinger 2004, S. 6.



ein Anhang zum sechsten Abschnitt der Bauordnung in dem die ,Bauanlage bei neuen
Theatern, Einrichtungen und Betrieb der Theater iiberhaupt und behérdlicher
Inspectionsdienst sowie Controle der Sicherheitsvorkehrungen in denselben“ per Gesetz
erlassen wurde.26

Die groBe Stadterweiterung, die mit dem Gesetz vom 19. Dezember 1890 festgelegt wurde und
am 1. Janner 1892 in Kraft trat, machte Wien mit der Eingemeindung der Vororte zur
Millionenstadt. Dies erforderte schon kurze Zeit nach der Novellierung von 1890 eine weitere
Uberarbeitung der Bauvorschriften. Nach mehreren Entwiirfen und Verhandlungen in
Komitees des Gemeinderates und Stadtrates wurde mit dem Gesetz vom 4. November 1920
n.0.L.G. u. V.BIL. Nr. 808 eine Novelle und wenige Monate darauf eine weitere mit dem Gesetz
vom 4. November 1920 n.6.L.G. u. V.Bl. Nr. 808 erlassen. Diese letzte Novelle blieb schlieBlich
bis 1929 giiltig.

Fir die vorliegende Analyse wurde die Novelle von 1890 herangezogen, die sich in 110
Paragraphen und folgende 11 Abschnitte gliedert:

Erster Abschnitt. Von der Bestimmung der Baulinie und des Niveau fiir
bestehende Strafien, Gassen und Plitze.
Zweiter Abschnitt. Von der Bestimmung der Baulinie und des Niveau fiir

neue Strafien, Gassen und Pldtze und von der
Abtheilung eines Grundes auf Bauplitze.

Dritter Abschnitt. Von Grundabtretungen und Straflenherstellung.

Vierter Abschnitt. Von der Baubewilligung.

Fiinfter Abschnitt. Von den auf den Bau selbst bezugnehmenden
Vorschriften.

Sechster Abschnitt. Bauten, welche fiir grofiere Ansammlungen von
Menschen bestimmt sind.

Siebenter Abschnitt. Von den Industriebauten.

Achter Abschnitt. Von der Bestimmung einer besonderen Art der

Verbauung und von Baufiihrungen unter erleichterten
Bedingungen (mit Ausschluf} der Industriebauten).

Neunter Abschnitt. Von den nach Vollendung des Baues zu beobachtenden
Vorschriften.

Zehnter Abschnitt. Von den Uebertretungen der Bauordnung und deren
Bestrafung.

Elfter Abschnitt. Von den zur Durchfiihrung der Bauordnung berufenen
Behorden.

Die Titel der sechs Abschnitte der dritten Bauordnung wurden weitestgehend iibernommen
und um fiinf weitere ergédnzt. Die Themen des ersten bis dritten Abschnitts, vormals mit dem
vierten unter ,Von der Baubewilligung“ zusammengefasst, erhielten separate Abschnitte. Neu
sind Abschnitt sechs, der Bauten fiir groBere Menschenansammlungen betrifft sowie Abschnitt
acht, der Baufiihrungen unter erleichterten Bedingungen regelt. Zur Durchfiihrung der
Bauordnung ist wiederum der Magistrat mit den magistratischen Bezirksamtern berufen. Der

26 LGB. 1882/68.

N
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Gemeinderat erhielt als neue Zustindigkeit die Erstellung eines Generalregulierungsplans mit
der Kompetenz, Zonen mit einer bestimmten Art der Verbauung, wie Industriezonen oder
Gebiete, in denen Bautitigkeiten unter die Bestimmungen des achten Abschnittes fallen,
festzusetzen. Die Befugnis zur Bewilligung von Grundabteilungen sowie die
Bewilligungserteilung zur Ausfithrung von Bauten aus Fonds der Gemeinde wurden nun dem
Stadtrat vorbehalten. Eine Neuerung dieser Bauordnung war die Umstellung der
MaBeinheiten von Klafter auf das metrische System. Im Zuge dessen wurden alle NormmaBe
auf ganze Meter aufgerundet.

Fiir den vorliegenden Vergleich wurden die erste Bauordnung von 1829, die dritte Bauordnung
von 1868 sowie die vierte Bauordnung von 1883 in der Novelle von 1890 herangezogen. Um
den Rahmen der Recherche nicht zu sprengen, wurde die zweite Bauordnung von 1859 nicht
beriicksichtigt, da ihr die dritte bis auf geringfiigige Anderungen entspricht.

Im Folgenden soll ein kurzer Uberblick {iber Inhalte und Gliederung der jeweiligen Gesetze
sowie iiber die Anderungen zur jeweils vorhergehenden Bauordnung gegeben werden.



Thematische Zitatensammlung

Stadtgestalt

Die Stadtgestalt als Summe der die Stadt bildenden Elemente und deren Verhéltnis
zueinander wird durch das Regelwerk der Bauordnungen spatestens seit dem 19. Jahrhundert
maBgeblich mitbestimmt. Somit stellen die baulichen Rechtsnormen ein abstraktes Abbild der
ideal regelkonformen Bautitigkeit in einer Stadt dar.

Harald Stiihlinger definiert zwei unterschiedliche Ebenen der Baunormen, die Einfluss auf die
Stadtgestalt nehmen. Einerseits ,harte® Faktoren, wie Gebdudedimensionen und
Straflenbreiten, andererseits ,weiche“ Faktoren, wie Details der Oberflichengestaltung,
Elemente wie Pflasterungen oder Offnungen der Fassaden.2”

Die sogenannten harten Faktoren konnen als stidtebauliche Bausteine aufgefasst werden, wie
beispielsweise Parzellierungen, die, selbst nachdem die urspriinglich errichteten Gebaude
langst abgerissen wurden, erhalten bleiben oder {iberwolbte Flussldufe an der Oberflache noch
sichtbar machen. Weiche Faktoren konnen den Eindruck einer Stadt ebenfalls entscheidend
pragen, wie etwa die Vorgabe einer Dachdeckungsart oder eines Pflasterungsmaterials, sind
aber in der Regel von kiirzerer Bestandsdauer. Vorschriften zu Parzellierung, Gebdude- oder
StraBendimensionen, Feuermauern oder die 1868 eingefiihrten Vorgaben zur Errichtung des
Trottoirs sind im Folgenden angefiihrt.

Bauordnung 1829

Circulare der k. k. Landesregierung im Erzherzogthume Oesterreich unter der Enns. 1829,
Seite 3, Erster Abschnitt, §. 9:

Zur Abtheilung unverbauter Griinde auf Baustellen ist, bevor die Consense fiir die
einzelnen Gebdude angesucht werden, die Genehmigung der Landesstelle einzuholen,
und zu diesem Ende der Abtheilungs-Entwurf in einem ordentlichen Situations- und
Niveau-Plane darzustellen.

Um in solchen Fillen die genaue Beobachtung der vorgeschriebenen Dimensionen und
Richtungen fiir die neuen Gassenanlagen gehorig sicher zu stellen, hat der wirklichen
Verbauung die obrigkeitliche Aussteckung mit fest stehenden Pflocken voraus zu
gehen, und werden die Obrigkeiten fiir die Richtigkeit der Vermessung, und fiir deren
genaue Uebereinstimmung mit den genehmigten Entwiirfen, verantwortlich gemacht.
Uebrigens wird als Regel festgestellt, daf} jede neu angetragene Fahrtstrafle
wenigstens fiinf Klafter [9,48 Meter - Anm.]28 breit seyn muf.

27 Stiihlinger 2004, S. 4.
28 Alle Umrechnungen basieren auf den MaBangaben des Wien Geschichte Wiki:
https://www.wien.gv.at/wiki/index.php/MaBe
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Seite 5, Zweiter Abschnitt, §. 17:

Neue Hduser diirfen hochstens vier Stockwerke hoch gebauet werden.

Seite 5 — 6, Zweiter Abschnitt, §. 22:

Die Erdgeschofe aller neu auszufiihrenden Wohngebdude miissen zur Verhinderung
der, sowohl dem Gesundheitszustande als dem Bauzustande der Hduser gleich
nachtheiligen Feuchtigkeit, als auch zur Erzielung der nothigen Gleichformigkeit so
angelegt werden, daf die Fufibéden in dem Innern der Stadt und auch in jenen
Vorstddten, wo die Strafien gepflastert sind, sechs Zoll [15,8 cm - Anm.] tiber den
Horizont des Pflasters zu liegen kommen.

In den Vorstddten, deren Strafien noch nicht gepflastert sind, wird die Bau-
Augenscheins-Comission verpflichtet, das bei neu angetragenen Gebduden zu
beobachtende Niveau, mit Riicksicht auf die Local-Verhdltnisse, bei dem Augenscheine
auszumitteln und festzustellen, und diesem in mehrfacher Beziehung, sehr wichtigen
Gegenstande ihre besondere Aufmerksamkeit zu widmen.

In den der Uberschwemmung ausgesetzten Vorstadtgriinden wird die Erbauung neuer
Hduser nur unter der Bedingung gestattet, daf} die Hausflur, mit Riicksicht auf den
Wasserstand bei Ueberschwemmungen und mit Beachtung der Local-Verhdltnisse,
nach den Bestimmungen der Behérden angemessen erhéhet werde. Der
Erhohungsantrag ist jedesmal in dem Bauplane ersichtlich zu machen.

Seite 6, Zweiter Abschnitt, §. 23:

Zur Vermeidung nachtheiliger Einwirkungen auf die Gesundheit miissen die Haushdfe
und die Wohnungsstiicke bei neuen Hausbauten zureichend gerdumig angetragen
werden. Bei der grofien Verschiedenheit der Local-Verhdltnisse und der Zwecke der
Gebdude wird sich zwar hier darauf beschrdnkt, im Allgemeinen nur die bereits
bestehende Observanz als Regel festzusetzen, daf} die Hohe der nicht gewdlbten nicht
unter zehn Schuh [3,16 Meter - Anm.] betragen diirfe. Allein die Behorden sind
angewiesen, in jedem einzelnen Falle bei Priifung der Baurisse und bei Ertheilung der
Consense zu beurtheilen, ob die Wohnungen und Hofrdume mit der in Sanitdts-
Riicksichten erforderlichen Gerdumigkeit angetragen sind, und im entgegengesetzten
Falle die entsprechende Erweiterung als Bedingung des Bau-Consenses vorzuzeichen.



Bauordnung 1868

Bau-Ordnung fiir die k. k. Reichshaupt- und Residenzstadt Wien., k. k. Hof- und
Staatsdruckerei., Wien 1868, Seite 12, §. 21:

Herstellung des Trottoirs.

§. 21. Der Erbauer eines neuen Gebdudes ist zur Herstellung des Trottoirs gegen die
Seite der offentlichen Strafe bis auf ein Sechstel der Straffenbreite verpflichtet. Die
Breite und Construction desselben, sowie die Beschaffenheit des zu verwendenden
Materiales wird von der Baubehorde bestimmt.

Seite 13 — 14, §. 24:

Besondere Riicksichten bei Priifung des Abtheilungsentwurfes.

§. 24. Bei Priifung des Abtheilungsentwurfes muf; von der Baubehérde insbesondere
darauf gesehen werden, daf} die Strafien moglichst geradlinig seien, ein moglichst
gleiches und moglichst geringes Gefidlle und mindestens eine Breite von acht Klaftern
[15,17 Meter - Anm.] erhalten, und daf} die ganze Bauanlage zundchst mit den
bestehenden und den im Generalplane projectirten Bauanlagen in gehorige
Verbindung gebracht werde.

Seite 17 — 18, §. 36.:

Localitdten zu ebener Erde und unter dem Straflen-Niveau.

§. 36. Die Fufboden aller ebenerdigen Wohnungen sind in der Regel bei neu zu
erbauenden Hdusern mindestens sechs Zoll [15,8 cm - Anm.] tiber das bestimmte
Straflen-Niveau zu legen und miissen in den Bezirken, welche im
Ueberschwemmungsgebiete sich befinden, tiber das Ueberschwemmungs-Niveau
gelegt werden.Wohnungen unter diesem Niveau sind ausnahmsweise nur gegen dem
zuldssig, daf3 dieselbe vollkommen trocken, licht und luftig hergestellt, die Fufboden
vollkommen trocken gelegt werden, und daf} das Haus, in welchem sich dieselben
befinden, nicht der Ueberschwemmung ausgesetzt ist. Insbesondere miissen sie
wenigstens mit der halben Profilhohe iiber das Strafien- oder Hofniveau (wobei der
Hof mindestens 20 Quadratklafter [71,93 m2 - Anm.] haben muf}) hinausragen oder
von einer Seite mit der ganzen Profilhohe im Lichte stehen. Unterirdische Werkstdtten
sind nur dann zuldssig, wenn fiir gehorige Ventilation, Trockenheit und fiir Licht
gesorgt ist, welche Vorsorge nach diesen Richtungen hin im Plane ersichtlich gemacht
werden mup.



Seite 21, §. 44:

Hohe der Wohnhduser und der einzelnen Localitdten; Zahl der Stockwerke.

§. 44. Die Hohe der Wohnhduser darf bis zum Dachsaume 13 Klafter [24,65 Meter -
Anm.], welche Hbohen bei abfallendem Terrain auf dessen obersten Punct zu gelten
haben, nicht iiberschreiten.

Die lichte Hohe simmtlicher Wohnungsrdume muf} bei geraden Decken wenigstens

9 Fufi [2,84 Meter - Anm.] betragen. Bei nicht geraden Decken wird dieselbe nach dem
verglichenen Mafe gerechnet.

Wohnhduser mit mehr als vier Stockwerken einschliefllich das Mezzanin diirfen nicht
gebaut werden. Das Erdgeschof3 kann untertheilt werden. Solche Untertheilungen
diirfen indef nur in dem Falle bewohnt werden, wenn sie die fiir Wohnungen
vorgeschriebene Hohe besitzen und wenn dadurch die in den vorhergehenden
Bestimmungen festgesetzte Anzahl der Stockwerke nicht iiberschritten wird.

Seite 24, §. 53:

Dachboden.

§. 53. Der Dachboden muf feuersicher hergestellt, angeschiittet und mit Ziegeln belegt
sein. Die Abschlufithiir des Dachbodens ist aus Eisen in einer eisernen Rahme, oder in
steinerner Einfassung herzustellen. Dachldngen von mehr als 15 Klaftern [28,44 Meter
- Anm.] miissen in der ganzen Breite des Dachbodens mittelst, der Dachhéhe
entsprechenden, mindestens sechszolligen [15,8 cm - Anm.], durch Pfeiler verstdrkten
Brandmauern in der Hohe von 6 Zoll iiber den Dachfldchen abgetheilt und das
Dachgeholz durch die Brandmauern vollkommen getrennt werden.

Jede dieser Brandmauern ist mit einer eisernen von beiden Seiten zu 6ffnenden, und
von selbst zufallenden Thiir in steinerner oder eiserner Einfassung zu versehen. Die
Anbringung von Wohnrdumen im Dachraume ist ausnahmslos untersagt.

Seite 25, §. 54:

Feuermauern.

§. 54. Jedes Haus muf; gegen die Nachbargebdude mit selbststidndigen Feuermauern
abgeschlossen werden.

In diese Feuermauern diirfen keine Oeffnungen gegen die Nachbargriinde angebracht
und Holzbestandtheile des Daches nur soweit eingelassen werden, daf} in diesen
Abschluffmauern noch ein sechszolliger [15,8 cm - Anm.] Mauerkorper iibrig bleibt.



Bauordnung 1883

Bau-Ordnung fiir die k. k. Reichshaupt- und Residenzstadt Wien., Manz'sche k. u. k. Hof-
Verlags- u. Univ.-Buchhandlung., 3. Auflage, Wien 1893, Seite 3 — 4, §. 2:

Besondere Riicksichten bei Bestimmung der Baulinien und des Niveau.

§. 2. Bei Bestimmung der Baulinien in bestehenden Strafien und Gassen muf; von der
Baubehérde hauptsdchlich darauf Riicksicht genommen werden, dafl die neuen
Baulinien moglichst geradlinig seien und die Strafien oder Gassen eine dem
offentlichen Verkehre in denselben entsprechende Breite, und zwar in der Regel von 16
Meter, und nur in besonderen Fillen unter 12 Meter erhalten.

Verw. GH. Erk. v. 23. Mdrz 1887, Z. 803: Schon durch die Feststellung eines
Straflenprojectes kann im Sinne des § 364 abGB. die Ausiibung des Eigentumrechtes
eingeschrdnkt werden; insbesondere muf bei Ertheilung von Bauconsensen und
Bestimmung der Baulinie auf projectirte Straflenziige Riicksicht genommen werden.

Bei Ausmittlung des Straflen- und Gassenniveau ist darauf zu achten, daf; unter
thunlichster Beriicksichtigung der bestehenden Niveauverhdltnisse die Straffen und
Gassen mit einem moglichst geringen und gleichférmigen Gefdlle angelegt werden.

In Bezirken, welche der Ueberschwemmungsgefahr ausgesetzt sind, ist das Niveau mit

Riicksicht auf die dief}falls bestehenden Verordnungen zu bestimmen. 17

Seite 7 -9, §. 5:

Priifung des Abtheilungsentwurfes.

§. 5. Bei der Priifung des Abtheilungsentwurfes ist von der Baubehorde darauf zu
sehen, daf die Baustellen eine solche Gestalt und Grofie erhalten, um darauf
zweckmdpfige, den Anforderungen an Licht und Luft entsprechende Gebdude
ausfiihren zu konnen, daf die beantragten neuen Strafien und Gassen moglichst
geradlinig werden, ein moglichst gleichformiges und geringes Gefille und mindestens
eine Breite von 16 Meter erhalten, dafs aber auch die ganze Anlage mit den
bestehenden und den im Generalplane projectirten Bauanlagen in gehérige
Verbindung gebracht werde.

[...]

Die Entstehung von Sackgassen ist moglichst hintanzuhalten.

In bereits verbauten Stadttheilen kann bei Anlage neuer Strafen und Gassen unter das
Minimalmapf von 16 Meter (jedoch nicht unter 12 Meter) nur dann herabgegangen
werden, wenn die Localverhdltnisse eine solche Ausnahme bedingen.

[...]

In nicht verbauten Stadttheilen aber kann bis zu 12 Meter Strafjenbreite nur dann
herabgegangen werden, wenn diese Strafien keine Hauptverkehrsadern bilden, und
wenn in der ganzen Ldnge der betreffenden Straffen und zu beiden Seiten derselben die
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in der Flucht der 12 Meter breiten Strafien zu erbauenden Hduser aufler dem
Erdgeschosse einschlieflich eines etwaigen Mezzanins nur zwei Stockwerke erhalten,
wobei die Hohenlage der obersten Gesimskante am héchsten Niveaupunkte des
Terrains nicht mehr als 15 Meter betragen darf.

Diese letztere Verpflichtung, dafi ndamlich die in der Gassenflucht zur Erbauung
gelangenden Hduser nur zwet Stockwerke hoch werden diirfen, ist bei saimmtlichen, zu
beiden Seiten der betreffenden Strafe liegenden Bauparcellen grundbiicherlich
sicherzustellen.

Bei Anlage von Straflenziigen, in welchen Hduser mit Vorgdrten erbaut werden sollen,
ist, falls sie nicht als Hauptstrafien oder sonst wichtige Verkehrsstrafien zu dienen
haben, eine Minimalstrafenbreite von 10 Meter (einschlieflich der Trottoirs) gestattet,
sobald die Baufluchten wenigstens 18 Meter von einander entfernt sind. Erker,
Portiken, Veranden, Freitreppen, Terassen [...] diirfen hochstens bis auf die halbe
Vorgartentiefe vor diese Bauflucht treten.

Diese Anlage von Vorgdrten mufi jedoch in der ganzen Linge der Strafie erfolgen und
diese Verpflichtung bei simmtlichen Parcellen grundbiicherlich sichergestellt werden.
Wenn bei der Abtheilung eines Grundes auf Baupliitze eine oder mehrere an der
Grundgrenze liegende Baustellen derart an neu anzulegende Strafien oder Gassen
riicken, daf diese Strafien und Gassen nicht mindestens in der halben normirten Breite
sofort durchzufiihren sind, so kann die Baubehérde wegen der mangelnden Breite
solcher Strafien oder Gassen, oder wenn andere locale Verhdltnisse es nothwendig
machen, verfiigen, daf} die in den engeren Theilen solcher Strafien oder Gassen
liegenden Baustellen bis zur Herstellung der bestimmten Breite der Strafien oder
Gassen unverbaut bleiben.

Seite 38, §. 38:

Feuermauern.

§. 38. Jedes Haus ist gegen die Nachbargriinde mit selbststindigen Feuermauern
(8. 37, Zahl 5) durch alle Stockwerke mit Einschluf3 des Dachbodenraumes
abzuschliefien.

In diesen Feuermauern diirfen keine Oeffnungen gegen die Nachbargriinde
angebracht werden. Ausnahmsweise konnen in diesen Mauern mit Bewilligung der
Baubehérde zum Zwecke der Verbindung einzelner Raumlichkeiten der Geschosse
aneinander stoffender Gebdude Thiiren angebracht werden.

Sollten Holzbestandtheile des Daches in diese Feuermauern eingelassen werden, so
mupf3 in den letzteren noch ein mindestens 15 Centimeter dicker Mauerkorper tibrig
bleiben.



Seite 40 — 41, §. 42:

Hohe der Wohnhduser und der einzelnen Localitdten, Zahl der Stockwerke.

§. 42. Die Hohe der Wohnhduser bis zur obersten Gesimskante soll in der Regel 25
Meter nicht iibersteigen; der Fufiboden des obersten Stockwerkes darf aber niemals
hoher als 20 Meter iiber dem Straflenniveau liegen.

Bei abfallendem Terrain sind diese Hohen vom héochsten Niveaupunkte des Terrains zu
bemessen.

Wohnrdume sollen licht und ventilirbar sein.

Die lichte Hohe saimmtlicher Wohnlocalitdten muf bei geraden Decken wenigstens 3
Meter betragen.

Bei nicht geraden Decken wird diese Hohe nach dem verglichenen Mafie gerechnet, so
daf der Luftraum dieselbe Grofie erhdlt wie bei geraden Decken mit lichter Hohe.
Wohnhduser diirfen nicht mehr als fiinf Geschosse erhalten, wobei Erdgeschof3 und
allfdlliges Mezzanin einzurechnen sind.

Untertheilungen der Erdgeschosse konnen von der Baubehorde unter der Bedingung
gestattet werden, daf} jede der hierdurch entstehenden unteren und oberen
Abtheilungen eine lichte Hohe von mindestens 3 Meter erhdilt.

Die vorstehenden Bestimmungen iiber Haushéhe und Geschofizahl und Geschofhohe
haben in den Bezirken XI bis XIX nur fiir die dem Gemeinderathe zu bezeichnenden
Hauptstrafien und Pldtze Geltung.

Infolge Gemeinderathsbeschlusses v. 26. April 1892 haben die ersten 7 Absdtze des
§. 42 Geltung fiir
1. Die Steinbauergasse (Breite 22.76 Meter) bis zur Rudolfsgasse;
2. die Schonbrunner Hauptstrafe, Fortsetzung der Mariahilferstrafle (Breite
ungefiahr 23 Meter), bis zur Grenz- und Reindorfgasse;
3. die Ostgrenze der Schmelz mit den Theilen der Burggasse und Aufmarschstrafie
in den Strecken zwischen der Schmelz und der Giirtelstrafe;
4. Die Giirtelstrafe und alle Strafentheile zwischen der Giirtelstrafie und den alten
Bezirken.

In den iibrigen Gebietstheilen dieser Bezirke, soferne nicht besondere Bestimmungen
getroffen sind (§§. 71, 82 und 83), diirfen die Wohnhduser in der Regel aufier dem
Erdgeschosse nicht mehr als drei Stockwerke enthalten, wobei auch ein allfdlliges
Mezzanin als Stockwerk zu rechnen ist.

Sammtliche Localitdten miissen in diesen Wohnhdusern bet geraden Decken im Lichten
wenigstens 2.6 Meter hoch sein, und ist bei nicht geraden Decken diese Hohe nach dem
verglichenen Mafe zu berechnen.

19
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Seite 41 — 42, §. 43:

Haus- und Lichthofe.

§. 43. Die Grifie der Hofrdume ist abhdngig von ithrer Lage, von der Ausdehnung und
der Hohe der Gebdude, der Situirung der Nachbarhofrdume, von der Anzahl und
Beniitzungsweise der anliegenden Localitdten und ist so auszumitteln, daff den
sanitdren Anforderungen beziiglich Luft und Licht vollkommen Geniige geleistet wird.

Erk. d. Baudeputation v. J. 1883: Die Glasiiberdachung eines Theiles des Hofes ist
unter der Voraussetzung der Anbringung einer fiir ausgiebige Luftcirculation
entsprechenden Ventilationsvorrichtung im Glasdache zuldssig, nachdem der
Schlufsatz des §. 43 Bau-O. fiir gewisse Fille selbst Ausnahmen von der im Eingange
aufgestellten Regel aufstellt.

Hierbei hat als Regel zu gelten, daf} bei Verbauung einzelner Baustellen 15 Percent des
Gesammtausmafes als Minimum unverbaut bleiben miissen und hiervon der grifiere
Theil auf den Haushof zu entfallen hat.

Lichthéfe, durch welche Wohnrdume oder Kiichen erhellt werden, miissen mindestens
12 Quadratmeter Grundfldche erhalten.

Dienen solche aber blof zur Beleuchtung von Corridoren, Aborten oder sonstigen
unbewohnten Rdumen, so gentiigt fiir selbe eine Fldche von mindestens 6
Quadratmeter.

Luftschachte fiir die Ventilation von Aborten diirfen nicht unter 1 Quadratmeter
Querschnitt hergestellt werden.

Lichthofe und Luftschachte sind behufs threr Ventilation an dem unteren Ende
womoaoglich durch geniigend grofie Luftcandle mit der Strafe oder mit dem Haushofe in
Verbindung zu setzen.

Bei Baustellen, welche nicht vorzugsweise zu Wohnzwecken verbaut werden sollen, so
wie dort, wo Haus- und Lichthofe mehrerer Gebdude oder Baustellen zusammenstofien
und endlich bei solchen zwischen bestehenden Gebduden liegenden Baustellen oder
Parcellen, deren Verbauung ohne ein Herabgehen unter die vorstehenden Normen
unmoglich wiirde, bleibt es der Baubehorde vorbehalten, in Bezug auf die Grenze der
Verbaubarkeit und auf die Grofle der Hofe den localen Verhdltnissen entsprechende
Erleichterungen zu gewdhren.

Verw. GH. Erk. v. 17. Mai 1890 S. Nr. 5319 zum analogen §. 65 der Bauordnung fiir
Bohmen: Die Bauordnung enthdlt keine Bestimmung, wonach dem Baufiihrer eine
offentlich-rechtliche Verpflichtung obliegen wiirde, seinen Hof gegen den Nachbarhof
durch eine Mauer abzuschrdnken.



Seite 42 — 46, §. 46:

Localitdten zu ebener Erde und unter dem Strafenniveau.

§. 46. Bei neu zu erbauenden Hdusern sind in der Regel die Fuf3boden aller
ebenerdigen Wohnungen mindestens 15 Centimeter iiber das bestimmte Strafien- und
Hofniveau zu legen.

Die Herstellung von Wohnungen unter diesem Niveau kann nur in Gebduden, welche
nicht der Ueberschwemmungsgefahr ausgesetzt sind *), und nur unter den
nachfolgenden Bedingungen gestattet werden, und zwar:

[Vollzitat siehe Sonderbestimmungen fiir Uberschwemmungsgebiete im Folgenden]
Seite 47 — 48, §. 51:

Dachbodenraum.

§. 51. Der Dachbodenraum ist mittelst einer eisernen Thiir in eisernen Rahmen oder in
steinerner Einfassung abzuschliefien.

Die Anbringung von Wohnungen im Dachbodenraume ist ausnahmslos untersagt.
Min. d. Innern, Erk. v. 28. Dec. 1878, Z. 6169: Diese Bestimmung kann ebensowenig
wie die der §§. 44 und 53 der Bau-0O. v. J. 1868 auf einer dlteren Bauperiode
angehérige Hduser zurtickwirken. Hinsichtlich eines solchen wurde in dem gegebenen
Falle, wo die Dachbodenzimmer durch eine steinerne Treppe zu erreichen waren, die
Zuldssigkeit der Weiterbewohnung ausgesprochen und blof der feuersichere Abschluf;
dieser Wohnung gegen den iibrigen Dachbodenraum aufgetragen.

Seite 54 — 56, §. 57:

Herstellung des Trottoirs.

§. 61. Der Eigenthiimer eines neuen Gebdudes ist verpflichtet, das Trottoir an der Seite
des Hauses gegen die dffentliche Strafe oder Gasse, und zwar auf der ganzen Linge
des Bauplatzes, bis zu einem Sechstel der normirten Strafen- oder Gassenbreite
(zwischen den beiderseitigen Baulinien) und hochstens bis zu 5.75 Meter Breite auf
seine Kosten herzustellen und bis zum Tage der Uebergabe an die Gemeinde zu
erhalten, sowie auch jene Niveauregulirungen vorzunehmen, welche zur Herstellung
des Trottoirs erforderlich erscheinen.

[...]

Die Breite und Construction des Trottoirs, die Zeit der Herstellung desselben und die
Beschaffenheit des zu verwendenden Materiales wird von der Baubehérde bestimmt.
Das vorschriftsmdfig hergestellte Trottoir geht in das Eigenthum der Gemeinde iiber,
welche dasselbe binnen Jahresfrist zu iibernehmen hat, vorausgesetzt, daf} zu diesem
Zeitpunkte am Trottoir keine Gebrechen wahrgenommern werden.
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Gemeinderathsbeschluf v. 20. Mai 1862, Z. 922: Die Herstellung des Trottoirs in den
Nebenstrafien auf den Stadterweiterungsgriinden hat mit Verwendung von 12/12
zolligen [31,61 cm - Anm.], 5 Zoll [13,17 cm - Anm.] dicken Steinplatten zu erfolgen.
Der Wr. Gemeinderath hat sich mit Beschluf3 vom 8. Nov. 1883, Z. 6740, im Principe
fiir die Zuldssigkeit der von C. Schlimp, I. Maysedergasse Nr. 4 in seiner Fabrik zu
Schattau erzeugten Kunst-Basaltsteine (Primaqualitdt) zur Herstellung von Trottoirs
in den Bezirken II bis X ausgesprochen, sich jedoch vorbehalten, die Bewilligung zur
Herstellung eines Trottoirs aus diesem Materiale von Fall zu Fall zu ertheilen. — Als
Norm hat hierbei laut Mag. Bdg. v. 16. Nov. 1883, Z. 177639, zu gelten, daf} derlei
Trottoirs gewohnlich aus glatten 5 Centimeter dicken Kunst-Basaltseinen
(Primaqualitdt), hergestellt, stets mit untermauerten Sandsteinen abgegrenzt und die
Fugen mit hydraulischem Kalkmortel (bestehend aus einem Theil hydraulischem Kalk
und einem Theil gesiebtem Donausand) ausgegossen werden.

[...] Bei Umbauten ist die Wiederverwendung der vorhandenen Trottoirsteine, sofern
diese nicht von der Gemeinde gelegt worden sind, zuldissig, jedoch hat der Bauherr die
von der Baubehorde als unbrauchbar bezeichneten Steine gegen qualitdtmdfige Steine
auszuwechseln. [...]

Hygiene und Gesundheit

Kanalisation

Die Schwemmkanalisation spielte eine wichtige Rolle in der stetigen Verbesserung der
sanitdren Verhiltnisse Wiens im 19. Jahrhundert. Zwar gab es zu Anfang des Jahrhunderts
bereits in Teilen der Stadt eine funktionierende Kanalisation,29 doch war diese unzureichend
ausgebaut und viele Hauser, vor allem in den Vorstadten, nur mit Senkgruben ausgestattet.
Die Choleraepidemie von 1831/32 machte endgiiltig deutlich, dass Handlungsbedarf bestand.
Als erste groBe MaBnahme wurden die beiden Sammelkanile, die sogenannten Cholerakanile
links und rechts der Wien errichtet und der Kanalbau weiter forciert.

Der Anschluss der Gebdude an die noch in Bau befindlichen ,,Communal-Canile“ war bereits
1706 mit einem Erlass von Kaiser Joseph I. beschlossen worden.3° Dieser Erlass wurde mit
dem Paragraphen 18 in die erste Bauordnung aufgenommen und mit voranschreitendem
Ausbau des Netzwerks weiter verpflichtend vorgeschrieben. Fiir Gebiete, die noch nicht an das
kommunale Kanalnetz angeschlossen waren, gab es Sonderregelungen wie ,,Unrathsabfuhr-
Systeme®, bei denen Fikalien erst in Senkgruben zwischengelagert und spiter mit Tonnen
abgefiihrt wurden.

1892 gab es neben dem 470 km langen Hauptkanal- und 787 km langen Hauskanalnetz noch

29 Die Innere Stadt war 1739 als erste Stadt Europas vollstdndig kanalisiert.
https://www.wien.gv.at/umwelt/kanal/geschichte/

30 Ernst Gerhard Eder u. a. Wasser fiir Wien, in: Karl Brunner/Petra Schneider (Hrsg.), Umwelt Stadt. Geschichte
des Natur- und Lebensraumes Wien, Wien 2005, S. 151.



6.619 Senkgruben.3' 20 Jahre spiter hatte sich die Linge des Hauptkanalnetzes bereits
verdoppelt bei einer etwa gleich bleibenden Anzahl an Senkgruben. Dabei ist zu erwéhnen,
dass in diesen Zeitraum auch die Eingemeindung der Vororte fiel, die ebenfalls an das
Kanalnetz angeschlossen wurden.32

Bauordnung 1829

Circulare der k. k. Landesregierung im Erzherzogthume Oesterreich unter der Enns. 1829,
Seite 5, Zweiter Abschnitt, §. 18.:

Bei neuen Baufiihrungen, und bei Herstellungen, die einem neuen Baue gleich gehalten
werden konnen, ist in der Regel ein gemauerter Haus-Canal anzulegen, und nur in
denjenigen Gegenden, wo sich dermal noch kein Communal-Canal befindet, wird
ausnahmsweise die Herstellung einer Senkgrube, jedoch nur in so lange gestattet, als
dem Mangel eines Communal-Canales noch nicht abgeholfen ist.

Nr. 12469 II. Von der k. k. Nieder-Oester. Landesregierung. 1836, Seite 9, 6:

Canudile. [Titel in Marginalspalte]

6. In den Kellerpldnen sowohl die Haus-Candile als die Wasserldufe, dann der auf der
Gasse voriiberziehende Haupt-Canal, sofern einer besteht und in selben die
Einmiindung geschieht, gehorig einzuzeichnen, und mit den betreffenden Profilen zu
versehen.

Bauordnung 1868

Bau-Ordnung fiir die k. k. Reichshaupt- und Residenzstadt Wien., k. k. Hof- und
Staatsdruckerei., Wien 1868, Seite 4 — 5, §. 5:

2. Den Grundrif$ und Durchschnitt aller Stockwerke des Gebdudes sammt Keller und
Dachboden. In dem Kellerplane miissen die Hauskandle und Wasserldufe und der
Brunnen, wo ein solcher beantragt wird, dann der auf der Gasse voriiberziehende
Hauptkanal, wohin die Einmiindung der ersteren geschehen soll, mit den beziiglichen
Profilen gehérig dargestellt werden.

Seite 14, §. 25:

Obliegenheiten des Abtheilungswerbers.
§. 25. Der Abtheilungswerber hat den zur Herstellung und Verbreiterung der Strafien

3t Ebd., S. 152.
32 Ebd., S. 151 — 152.
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im Sinne des §. 20 dieses Gesetzes abzutretenden Grund bis zur Einmiindung in die
bereits bestehenden Strafien in dem festgesetzten Niveau zu tibergeben.

Der Gemeinde obliegen sohin die weiters erforderlichen Herstellungen. Zu diesen
gehort auch die Herstellung des allfdllig erforderlichen Hauptunrathkanales, mit
welchem der Bauwerber seine Bauanlage in gehorige Verbindung zu bringen hat.

Seite 29, §. 60:

Kandle, Senkgruben.

§. 60. Bei neuen Baufiihrungen und solchen Herstellungen, die einem neuen Baue
gleichgehalten werden konnen, ist ein Unrathskanal anzulegen.

Derselbe ist mit einem eiformigen Profil von mindestens 2 Schuh [63,22 cm - Anm.]
Breite und 3 Schuh 6 Zoll [1,12 Meter - Anm.] Hohe von Stein oder von Ziegeln mit
hydraulischem Mortel herzustellen; in letzterem Falle sind die Umfassungswdnde aus
zwet tibereinander liegenden Rollscharen von zusammen mindestens 1 Schuh [31,61 cm
- Anm.] Dicke herzustellen. Diese Kandle sind moglichst entfernt von den Brunnen zu
fiihren. Alle Kanaldeckel miissen von Stein oder geripptem Eisen hergestellt werden
und luftdicht schliefen. Nur in denjenigen Gegenden, wo sich noch kein Hauptkanal
befindet, wird ausnahmsweise die Herstellung einer wasserdichten, luftdicht
geschlossenen, mit Cementmortel gemauerten und gepflasterten Senkgrube, jedoch
nur in solange gestattet, als dem Mangel eines Hauptkanals nicht abgeholfen ist. Aus
dem Hauskanale ist womodglich ein Schlauch zwischen den Schornsteinen bis iiber das
Dach zu fiihren.

Bauordnung 1883

Bau-Ordnung fiir die k. k. Reichshaupt- und Residenzstadt Wien., Manz'sche k. u. k. Hof-
Verlags- u. Univ.-Buchhandlung., 3. Auflage, Wien 1893, Seite 48 — 49, §. 53:

An den Dachrinnen sind Abflufirohren von entsprechender Dimension anzubringen,
mittelst welchen das Wasser womoglich durch die Abortschlduche, sonst aber
tiberdeckt in die Candle zu leiten ist.

Gemeinderathsbeschluf v. 19. Mdrz 1878, Z. 529: Bei allen Neu- und Umpflasterungen
und Canalbauten ist dahin zu wirken, daf alle in der betreffenden Strafie bestehenden,
auf das Trottoir offen ausmiindenden Abfallsrohre der Dachrinnen cassirt,
beziehungsweise in die Hauscandle oder in die stddtischen Straflencandle eingemiindet
werden.



Seite 50 — 52, §. 57:

Canalisirung.

§. 57. Bei neuen Baufiihrungen und solchen Herstellungen, die einem Neubaue
gleichgehalten werden konnen, ist fiir die Ableitung der atmosphdrischen
Niederschldge und der Abfallstoffe Vorsorge zu treffen.

[...]

Es kann dies geschehen:

a) durch die Erbauung von Hauscandilen,

b) durch die Herstellung von Rohrleitungen, wenn die zur Abschwemmung der
Abfallistoffe erforderliche Wassermenge vorhanden ist.

Ad a) Die Hauscandile sind unter moglichster Ausniitzung des Gefilles mit einem
eiformigen Profile von mindestens 60 Centimeter lichter Weite und 105 Centimeter
lichter Hohe aus Stein oder aus Ziegeln mit hydraulischem Mortel oder aus Beton,
eventuell auch mit einer Sohlenverkleidung aus Steinzeug, welche das mittlere Niveau
der abzufiihrenden Fliissigkeit iiberragt, vollkommen wasserdicht herzustellen.

Bei Anwendung von Ziegeln sind die Umfassungswdnde, die Sohle und das Gewolbe
aus zwei Rollscharen von zusammen mindestens 30 Centimeter Dicke auszufiihren und
sind die Fugen an der inneren Canalfldche zu verbrennen.

Bei Betoncandilen sind die Wandungen mindestens 20 Centimeter dick herzustellen.
Die Baubehérde kann Abweichungen von obigen Dimensionen nur dann bewilligen,
wenn die genaue Einhaltung derselben wegen des Niveaus oder in Folge der ortlichen
Verhdltnisse nicht moglich ist.

Ad b) Die Rohrleitungen sind ebenfalls unter zweckmdpigster Gefdllsausniitzung aus
hartgebranntem, glasirtem Thon (Steinzeug), Beton oder aus einem andern als
zuldssig anerkannten Materiale vollkommen wasserdicht herzustellen. Es haben die
Rohre in Zweigleitungen eine Lichtweite von mindestens 18 Centimeter, nach
Bereinigung mehrerer Zweigleitungen die erforderlichen, grofieren Dimensionen zu
erhalten, und sind geeignete Vorrichtungen zur Hintanhaltung von Verstopfungen
anzubringen.

Die Candle und Rohrleitungen sind mit den Straffencandlen in entsprechende
Verbindung zu bringen, und im Innern der Hduser oder der Grundstiicke moglichst
entfernt von den eigenen und Nachbarsbrunnen anzulegen.

Die Fiihrung unter Wohnrdumen ist in der Regel nicht gestattet. Sollte aber eine solche
Anlage ausnahmsweise bewilligt werden, so ist sowohl bei Candlen, als auch bei
Rohrleitungen der duflere Umfang mit einer 15 Centimeter dicken Betonschichte zu
versichern, und sind in solchen Strecken die Einsteig- oder Untersuchungsschachte so
anzulegen, daf die betreffende Canal- oder Rohrleitung zu jeder Zeit leicht zugdnglich
ist.

Die Deckel der Canalschachte sind aus Stein oder geripptem Eisen luftdicht schlieffend
herzustellen.Wird ausnahmsuweise iiber specielles Ansuchen des Bauwerbers die
Anbringung eines Canalschachtes auf der Gasse gestattet, so ist der Deckel des
letzteren, sowie die Einfassung, wenn im Trottoir liegend, aus Granitstein, wenn aber
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in der Fahrbahn liegend, aus geripptem Gufeisen von geniigender Stdrke
anzufertigen.

Fiir die Ventilation der Hauscandile oder der Rohrleitungen muf3 durch Anbringung
von Ventilationsschdchten Vorsorge getroffen werden, welche bis iiber das Dach, wo
moglich zwischen Schornsteinen zu fiihren sind.

In jenen Stadttheilen, fiir welche ein Unrathsabfuhr- (Tonnen-) System angeordnet
oder zugelassen wird, hat bei Neubauten der Bauherr aufler der Herstellung eines
Hauscanales oder einer Rohrleitung fiir das Niederschlags- und Spiilwasser, die zur
Durchfiihrung des genannten Systems nothwendigen Baulichkeiten nach den Angaben
der Baubehorde herzustellen.

Seite 52, §. 58:

Senkgruben.

§. 58. Bei Bauten in Stadtheilen oder an Strafien, in welchen noch kein Hauptcanal
besteht, ist ausnahmsweise bis zur Erbauung eines solchen die Herstellung von
Senkgruben gestattet.

Dieselben miissen wasserdicht, mit Cementmoértel gemauert und gepflastert und
luftdicht geschlossen sein und moglichst entfernt von den eigenen und
Nachbarsbrunnen gehalten werden.

Verw. GH. Erk. v. 21. Mai 1890, S. Nr. 5328, zu §. 53 der Bauordnung f. Mdhren: Wenn
auch das Gesetz eine ausdriickliche Bestimmunyg tiber die Entfernung von Anlagen zur
Aufnahme und Ableitung der Fdcalien von Brunnen nicht trifft, so ist doch aus dem
Zwecke der Bestimmung auf die Absicht des Gesetzes zu schliefien, daf} die Anbringung
von derlei Anlagen in einer solchen Ndhe, durch welche die Verunreinigung von
Brunnen nicht hintangehalten wird, unzuldssig erscheint. Nachdem nun die
Herstellung von Abortanlagen bei Gebduden eine gesetzlich vorgeschriebene ist, so
folgt, daf3, sobald die Ausfiithrung solcher Anlagen bei einem projectirten Bau unter
Erfiillung vorbezeichneter Bedingungen nicht moglich scheint, mit der Unzuldssigkeit
der Abortanlage selbst auch die Unzuldssigkeit des projectirten Baues gegeben ist.

Mit der seinerzeitigen Erbauung des Hauptcanales hat der Hauseigenthiimer sofort
den Hauscanal herzustellen und die Senkgrube zu beseitigen.



Wasserversorgung

Die Errichtung der Schwemmbkanalisation in Wien ging Hand in Hand mit der Arbeit am
Ausbau  der  Trinkwasserversorgung. Die  Schaffung eines flichendeckenden
Wasserleitungsnetzes mit dem Anschluss an die Wiener Hochquellleitungen war ein
wesentlicher Schritt zur Verbesserung der hygienischen Verhéltnisse. Vor der Fertigstellung
der ersten Wiener Hochquellleitung aus dem Rax- und Schneeberggebiet im Jahr 1873 erfolgte
die Wasserversorgung Wiens durch einige private Leitungen, die sich in Besitz von Adel und
Klerus befanden.33 Der GroBteil der Bevilkerung aber bezog das Trinkwasser aus
Grundwasserbrunnen, die auf jeder Liegenschaft bis 1859 verpflichtend zu errichten waren.34

Bauordnung 1829

Circulare der k. k. Landesregierung im Erzherzogthume Oesterreich unter der Enns. 1829,
Seite 5, Zweiter Abschnitt, §. 16. Lit. e:

Jedes neue Gebdude ist mit einem eigenen Brunnen zu versehen. Hieraus folgt, daf in
den seltenen Fdllen, wo es an dem unterirdischen Wasserzuflusse fehlt, Zisternen zur
Sammlung des Regenwassers, mit den néthigen Versicherungen angelegt werden

miissen.

Bauordnung 1868

Bau-Ordnung fiir die k. k. Reichshaupt- und Residenzstadt Wien., k. k. Hof- und
Staatsdruckerei., Wien 1868, Seite 18, §. 39:

Wasserbedarf.
§. 39. In jedem neuen Wohngebdude mup fiir den Bedarf an gesundem Trinkwasser
gesorgt werden.

Bauordnung 1883

Bau-Ordnung fiir die k. k. Reichshaupt- und Residenzstadt Wien., Manz'sche k. u. k. Hof-
Verlags- u. Univ.-Buchhandlung., 3. Auflage, Wien 1893, Seite 56, §. 62:

Wasserbeschaffung.

§. 62. Bei Neu- und Umbauten ist dort, wo Réhren der Hochquellleitung liegen, das
Wasser in das Haus zu fiihren.

Der Entwurf eines Landesgesetzes, womit der Gemeinde Wien die Bewilligung zur

33 Ruth Koblizek und Nicole Siissenbek geben in ihrem Buch ,Wasser in jedwedes Biirgers Haus. Die
Trinkwasserversorgung Wiens“ (Wien 2003) einen guten Uberblick iiber die Entwicklung der
Trinkwasserversorgung Wiens und detaillierte Beschreibungen einzelner Leitungen und Brunnen.

34 Eder u. a. 2005, S. 151.



Einhebung von Gebiihren fiir die Abgabe von Wasser aus der Hochquellleitung ertheilt
werden soll, steht in Verhandlung.

Dort wo dieses noch nicht der Fall ist, muf} in jedem neuen Wohngebdude fiir den
Bedarf an gesundem Trinkwasser gesorgt werden bis zu dem Zeitpunkte, wo die
Einleitung des Hochquellwassers méglich wird.

Gemeinderathsbeschluff vom 16. August 1864, Z. 129: Im Inundationsgebiete (s. Anm.
bei §. 46 Bau-0.) ist die Ausmauerung der Brunnen in der betreffenden
Ueberschwemmungshohe mit hydraulischem Kalke auszufiihren, und zwischen dem
Erdreiche und dem Mauerwerk eine drei Zoll (= 7.9 Centimeter) dicke Betonschichte
anzubringen. Auch ist in Zukunft in allen Bezirken das Mauerwerk jener Brunnen, in
deren Ndhe sich Unrathscandle befinden, ebenfalls in der Hohe der letzteren mit
hydraulischem Kalke zu verputzen.

Aborte

Bauordnung 1829
Nr. 12469 II. Von der k. k. Nieder-Oester. Landesregierung. 1836, Seite 10, 13:

Aus Sanitdts-Riicksichten wird als Richtschnur bei Verfassung von Baupldnen
angeordnet:

Retiraden: [Retirade = Abort - Anm.]

a) Zahl. [Titel in Marginalspalte]

aa) Dap fiir jede Wohnung, welche mehr als drei Zimmer enthdlt, jederzeit eine
Retirade, bei einer kleineren Anzahl von Wohnungsbestandtheilen aber, wenigstens fiir
zwel Wohnungen eine Retirade in Antrag gebracht werde;

b) Breite. [Titel in Marginalspalte]

bb) Daf; die Retiraden im inneren Lichte eine Breite von wenigstens drei Schuh, und
eine Thiiréffnung von zwei Schuh sechs Zoll [79,02 cm - Anm.] enthalten, und daf3

¢) Eingang; Luftzug. [Titel in Marginalspalte]

cc) Die Eingdnge in die Retiraden so entfernt als moglich von dem Innern der
Wohnungen gehalten, somit soviel moglich aufier selben gestellt, iiberhaupt so gestellt
und angebracht werden, daf sie nicht einen zu tiblen Geruch verbreiten, und darum
dem Zugange einer reinen Luft Spielraum zulassen.

Bauordnung 1868

Bau-Ordnung fiir die k. k. Reichshaupt- und Residenzstadt Wien., k. k. Hof- und
Staatsdruckerei., Wien 1868, Seite 25 — 26, §. 58:



Aborte.

§. 58. Mit Hinsicht auf die Zahl und Beschaffenheit der Wohnungen muf} eine
entsprechende Anzahl von Aborten in Antrag gebracht werden. In der Regel ist fiir
zwei Wohnungen ein Abort anzubringen.

Die Aborte miissen im inneren Lichte wenigstens 2 Schuh 9 Zoll [86,92 cm - Anm. ]
breit sein und derart angebracht werden, daf sie einen gehorigen Zutritt von Licht und
Luft erlangen und méglichst geruchlos sein. Bei denselben diirfen hélzerne Schlduche
nicht verwendet werden. Die Schlduche der Aborte sind mittelst Dunstschlduchen von
mindestens gleicher Breite bis iiber das Dach zu fiihren.

Bauordnung 1883

Bau-Ordnung fiir die k. k. Reichshaupt- und Residenzstadt Wien., Manz'sche k. u. k. Hof-
Verlags- u. Univ.-Buchhandlung., 3. Auflage, Wien 1893, Seite 52 — 53, §. 59:

Aborte.

§. 59. Die Zahl der Aborte richtet sich nach der Anzahl und Ausdehnung der
Wohnungen und muf mindestens fiir je zwei Wohnungen ein Abort angebracht
werden.

Die Aborte haben im inneren Lichten wenigstens 9o Centimeter Breite und 1.1 Meter
Ldnge, ferner einen gehorigen Zutritt von Licht zu erhalten, wobei insbesondere
darauf Riicksicht zu nehmen ist, daf} eine ausgiebige Lufterneuerung erméglicht
werde. Die Abortschlduche diirfen nicht aus Holz angefertigt, und miissen ohne
Verringerung ihrer Weite bis tiber das Dach als Dunstschlduche fortgefiihrt werden.
Die Baubehorde hat darauf zu sehen, daff bei Neubauten, und insbesondere in solchen
Stadttheilen, wo die Hochquellleitung liegt, womoglich Waterclosets in den einzelnen
Aborten angebracht werden. Bei Aborten im Innern der Wohnungen miissen
Waterclosets oder diese ersetzende Vorrichtungen angebracht werden.

Bewohnungs- und Beniitzungsbewilligung

Bauordnung 1829

Circulare der k. k. Landesregierung im Erzherzogthume Oesterreich unter der Enns. 1829,
Seite 7, Dritter Abschnitt, §. 28:

Neu erbaute Wohnungen und Gewolbe diirfen nicht friiher bezogen und vermietet
werden, als bis hierzu von der Ortsobrigkeit der Bewohnungs-Consens ertheilt wird.
Zu diesem Behufe haben die Bauherren bei der Obrigkeit um die Vornahme des
Sanitdts-Augenscheines anzulangen, wobei sich mit Zuziehung des Stadt-Physicus in
der inneren Stadt, und der Polizei-Bezirksdrzte in den Vorstddten, von dem gehorig
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ausgetrockneten und der Gesundheit unschddlichen Zustand der Wohnungen und

Gewodlbe die Ueberzeugung zu verschaffen ist.

Bauordnung 1868

Bau-Ordnung fiir die k. k. Reichshaupt- und Residenzstadt Wien., k. k. Hof- und
Staatsdruckerei., Wien 1868, Seite 42 §. 82:

e) Bewohnungs- oder Beniitzungsbewilligung.

§. 82. Der Magistsrat ertheilt im Namen des Gemeinderathes fiir alle Bauten die
Bewohnungs- oder Beniitzungsbewilligung, nachdem er vorher unter Beiziehung des
Stadtbauamtes und des von dem Gemeinderathe hiezu bestimmten Sanitdtsorganes
den Augenschein vorgenommen und sich von der ordnungsmdpfiigen Fiihrung des
Baues und vom gehérig ausgetrockneten und gesundheitsunschddlichen Zustande

desselben iiberzeugt hat.

Bauordnung 1883

Bau-Ordnung fiir die k. k. Reichshaupt- und Residenzstadt Wien., Manz'sche k. u. k. Hof-
Verlags- u. Univ.-Buchhandlung., 3. Auflage, Wien 1893, Seite 76 — 77, §. 101:

e) Bewohnungs- und Beniitzungsbewilligung.

§. 101. Der Magistrat ertheilt fiir alle Privatbauten die Bewohnungs- oder
Beniitzungsbewilligung, nachdem er vorher unter Beiziehung eines technischen und
Sanitdtsorganes den Augenschein vorgenommen hat, und wenn die technischen
Organe (§. 100) hieriiber auf Grund der Ueberpriifungen wdhrend der
Bauausfiihrungen und bei Vollendung des Rohbaues die Einhaltung des genehmigten
Bauplanes und der Bauvorschriften bestdtigen.

Verw. GH. Erk. v. 6. Juli 1892, S. Nr. 6722: Das Collaudirungsprotocoll im
Zusammenhange mit dem Bauplane hat iiber den Bauzustand zur Zeit der
Collaudirung des Gebdudes Aufschluf; zu geben, auch wenn spdter behauptet wird, dafs
schon zur Zeit der Beniitzungsbewilligung-Ertheilung gewisse Abweichungen vom

genehmigten Bauplane bestanden hditten.



Sonderbestimmungen fiir Uberschwemmungsgebiete

Bauordnung 1829

Circulare der k. k. Landesregierung im Erzherzogthume Oesterreich unter der Enns. 1829,
Seite 6, Zweiter Abschnitt, §. 22:

In den der Uberschwemmung ausgesetzten Vorstadtgriinden wird die Erbauung neuer
Hduser nur unter der Bedingung gestattet, daf die Hausflur, mit Riicksicht auf den
Wasserstand bei Ueberschwemmungen und mit Beachtung der Local-Verhdltnisse,
nach den Bestimmungen der Behérden angemessen erhéhet werde. Der
Erhohungsantrag ist jedesmal in dem Bauplane ersichtlich zu machen.

Nr. 12469 II. Von der k. k. Nieder-Oester. Landesregierung. 1836, Seite 9, 4:

Aehnliche Niveau-Plidne miissen auch iiberreicht werden: [...]

Wo die Gasse der Ueberschwemmung ausgesetzt ist. [Titel in Marginalspalte]

b) Bei Bauten in den der Ueberschwemmung ausgesetzten Vorstadtgriinden, wobei der
hochste Wasserstand ersichtlich zu machen ist. Die Niveau-Pldne in diesen beiden
Fdllen sind darum erforderlich, um, der Vorschrift der Bauordnung §. 22 gemdp, bei
der Local-Commission selbst das zu beobachtende Niveau auszumitteln und
festzustellen, und dessen Bestimmung in dem Bauplane ersichtlich zu machen.

Circulare der k. k. Landesregierung im Erzherzogthume Oesterreich unter der Enns. 1838,
Seite 12, 4:

Der Erstere [Situations-Plan — Anm.] muf3 beide Gassenlinien darstellen, und den
ganzen Umfang der alten Hauses-Area im ebenerdigen Grundrisse ersichtlich machen.
Aus dem Zweiten [Niveau-Plan — Anm.] muf} ersehen werden konnen die Neigung der
Gasse von threr hochsten Steigung bis zum gdnzlichen Auslaufe derselben, so wie auch
der Héhepunct der nachbarlichen Eingdnge oder Einfahrten; bei den der
Ueberschwemmung ausgesetzten Vorstddten aber nebstbei noch der hochste
Wasserstand im Jahre 1830.

Die Niveau-Pline sind darum unerldasslich nothwendig, um, der Vorschrift der
Bauordnung vom 13. December 1829, §. 22 gemdpf3, bei der Local-Verhandlung das zu
beobachtende Niveau fiir die ebenerdige Fufbodenhohe und fiir jene der Hduserflur,
mit Riicksicht auf die einstige Abgrabung oder Anschotterung und die Pflasterung der
Gasse, ausmitteln, feststellen, und dessen Bestimmung in den Bauplan iibertragen zu
konnen.
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Bauordnung 1868

Bau-Ordnung fiir die k. k. Reichshaupt- und Residenzstadt Wien., k. k. Hof- und
Staatsdruckerei., Wien 1868, Seite 17 — 18, §. 36:

Localitditen zu ebener Erde und unter dem Strafien-Niveau.

§. 36. Die Fufiboden aller ebenerdigen Wohnungen sind in der Regel bei neu zu
erbauenden Hdusern mindestens sechs Zoll [15,8 em - Anm.] iiber das bestimmte
Strafien-Niveau zu legen und miissen in den Bezirken, welche im
Ueberschwemmungsgebiete sich befinden, iiber das Ueberschwemmungs-Niveau
gelegt werden. Wohnungen unter diesem Niveau sind ausnahmsweise nur gegen dem
zuldssig, daf} dieselben vollkommen trocken, licht und luftig hergestellt, die Fuf$boden
vollkommen trocken gelegt werden, und daf3 das Haus, in welchem sich dieselben
befinden, nicht der Ueberschwemmung ausgesetzt ist. Insbesondere miissen sie
wenigstens mit der halben Profilhohe iiber das Strafien- oder Hofniveau (wobet der
Hof mindestens 20 Quadratklafter [71,93 m2 - Anm.] haben muf}) hinausragen oder
von einer Seite mit der ganzen Profilh6he im Lichte stehen. Unterirdische Werkstdtten
sind nur dann zuldssig, wenn fiir gehorige Ventilation, Trockenheit und fiir Licht
gesorgt ist, welche Vorsorge nach diesen Richtungen hin im Plane ersichtlich gemacht
werden mup.

Bauordnung 1883

Bau-Ordnung fiir die k. k. Reichshaupt- und Residenzstadt Wien., Manz'sche k. u. k. Hof-
Verlags- u. Univ.-Buchhandlung., 3. Auflage, Wien 1893, Seite 3 — 4, §. 2:

In Bezirken, welche der Ueberschwemmungsgefahr ausgesetzt sind, ist das Niveau mit
Riicksicht auf die dieffalls bestehenden Verordnungen zu bestimmen.

Mag. Bdg. Z. 104791 v. J. 1865: Bei Umbauten im Ueberschwemmungsrayon sind die
Fupfboden der ebenerdigen Geschosse 6 Zoll [15,8 cm - Anm.] iiber den bekannten
hochsten Wasserstand der Donau, d. i. 18' 6" [5,85 Meter - Anm.] iiber den Nullpunkt
des Pegels im Donaucanale (d. h. tiber den ortlichen Nullpunkt) zu legen. - Die
vorgeschriebene Niveauhohe ist vom Stadtbauamte bei solchen Baufiihrungen
entweder an dem Nachbarhause der in Bau begriffenen Gebdude oder sonst an einem
stabilen Korper genau zu bezeichnen, und diese Bezeichnung zur Hintanhaltung von
Fdlschungen derselben mit einer Namenschiffre zu versehen. - Bei jeder solchen
Niveaubestimmung hat das Stadtbauamt im Einvernehmen mit dem
Gemeindebezirksvorsteher vorzugehen, damit dieser oder der delegirte
Bezirksausschuf in die Lage versetzt ist, bei einer Abweichung von der
vorgeschriebenen Niveauhohe noch rechtzeitig die Anzeige zu machen.



Seite 42 — 46, §. 46:

Localititen zu ebener Erde und unter dem Straffenniveau.

§. 46. Bei neu zu erbauenden Hdusern sind in der Regel die Fufibéden aller
ebenerdigen Wohnungen mindestens 15 Centimeter tiber das bestimmte Strafien- und
Hofniveau zu legen.

Die Herstellung von Wohnungen unter diesem Niveau kann nur in Gebduden, welche
nicht der Ueberschwemmungsgefahr ausgesetzt sind *), und nur unter den
nachfolgenden Bedingungen gestattet werden, und zwar: [...]

5. muf3 zur Abgrenzung solcher Wohnbestandtheile von hherem Terrain aufler der
eigentlichen Hausmauer noch eine zweite, von der ersteren 30 Centimeter entfernt
stehende Mauer hergestellt werden, und ist der hierdurch entstehende Luftraum mit
der Aufenluft in Verbindung zu setzen: [...]

6. sind diese Wohnbestandtheile von den zweckmdfig zu ventilirenden Kellerrdumen
durch einen gut zu liiftenden Kellergang zu trennen. Unterirdische Werkstdtten sind
nur dann zuldssig, wenn deren Gewolbschluf3 (Scheitel) mindestens 60 Centimeter
iiber dem bereits festgesetzten anliegenden Terrain und der Fuf3boden nicht tiefer als
hochstens 2.5 Meter unter dem Niveau des angrenzenden Terrains gelegen, wenn
ferner fiir gehérige Ventilation, Licht und Trockenheit gesorgt ist, welche Vorsorge
nach diesen Richtungen hin im Bauplane ersichtlich gemacht werden muf.

Statth. Erl. v. 29. Juni 1889, Z. 13086: Die Zulissigkeit der Bentitzung von
Souterrainlocalititen als Werkstidtten ist nicht nur von der genauen Einhaltung des §.
46 abhdngig zu machen, sondern auch von der Befolgung der Bestimmungen der §§.
26 und 74 Alinea 1 und 3 Gewerbe-Gesetzes, wonach die Gewerbsbehorden dafiir zu
sorgen haben, daf} die Anlage der Arbeitsrdaume die Sicherheit des Lebens und die
Gesundheit der darin beschdftigten Personen nicht gefdhrde — bezw. sind dem
betreffenden Gewerbetreibenden die diefifalls nothwendigen Bedingungen
vorzuschreiben, event. ist der Gewerbebetrieb in derlei Localitdten zu untersagen.

Andere zum Aufenthalte, aber nicht zu Schlafstdtten von Menschen bestimmte
Raumlichkeiten miissen so hergestellt werden, daf sie mit Riicksicht auf ithre
beabsichtigte Verwendung den sanitdren Anforderungen vollkommen entsprechen.
Die Anbringung von Kiichen und Waschrdumen im Keller ist gestattet, jedoch ist fiir
Licht und fiir den entsprechenden Abzug des Dunstes Vorsorge zu treffen.

*) Gemeinderathsbeschluf3 vom 5. September 1882, Z. 1208. Souterrainwohnungen
werden iiberhaupt nur in Strafien gestattet, welche durch ihre Niveaulage vor
Ueberschwemmung gesichert sind; derlei Wohnungen sind somit im I1. Bezirk und im
Erdbergermais unzuldssig; fiir die tibrigen tiefgelegenen Bezirke, resp. Bezirkstheile,
namentlich fiir die Theile des I. Bezirkes, welche ganz oder nahezu im Niveau des
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Donaucanalufers liegen, dann fiir die ehemaligen Vorstddte Erdberg, Weifgdrber,
Rofau, Lichtental, Thurn und Althan ist die Bewohnung von Souterrainlocalitdten nur
von Fall zu Fall iiber vorher einzuholendes specielles Gutachten des Stadtbauamtes
und Stadtphysikates und immer nur auf Widerruf zu gestatten; als Norm hat hierbei
zu gelten, daf3 die Fufiboden von Souterrainwohnungen mindestens vier Meter und alle
mit dem Hauscanale in Verbindung stehende Oeffnungen mindestens 4.5 Meter tiber
dem betreffenden ortlichen Nullwasserspiegel liegen miissen, der Hauscanal niemals
unter einer Souterrainwohnung durchfiihren und das Gebdude soweit vom Flusse
entfernt sein soll, daf} ein Aufsteigen des Grundwassers bis nahe zum
Souterrainfufiboden ausgeschlossen ist. Auch die Wiener Baudeputation hat in einem
speciellen Falle anerkannt, daff im II. Bezirke, welcher als im
Ueberschwemmungsrayon gelegen aufgefafit werden muf, keine
Souterrainwohnungen zuldssig sind.

Industriebauten

Erstmals mit der Bauordnung von 1868 wurden spezielle Vorschriften fiir Industriebauten
aufgenommen und ihnen ein separater Abschnitt gewidmet. Auf Grund von Gesundheits- und
Feuerschutz wurden groBere Abstandsflichen als bei Wohnbauten vorgeschrieben. Die
Bauordnung von 1883 geht noch einen Schritt weiter und legt mit dem Recht des
Gemeinderats Sondergebiete fiir Industriegebdude vorzuschreiben (§ 105) den Grundstein
einer funktional zonierten Stadt (siehe Teil 2 dieses Bandes).

Bauordnung 1868

Bau-Ordnung fiir die k. k. Reichshaupt- und Residenzstadt Wien., k. k. Hof- und
Staatsdruckerei., Wien 1868, Seite 31, §. 62:

Baulichkeiten, welche als solche betrachtet werden.

§. 62. Unter Industriebauten werden alle Fabriken, Werkstdttengebdude und
Lagerrdume, im Gegensatze zu Wohngebduden verstanden.

Die Industriebauten werden nach threr Lage a) in isolirt stehende und b) in nicht
isolirt stehende eingetheilt.

Seite 31, §. 63:

Industriegebdude in isolirter Lage.

§. 63. In isolirter Lage befindet sich ein Industriegebdude, oder ein Complex von
Industriegebduden, wenn jeder Punct desselben von anderen Gebduden und von den
Nachbargrdnzen mindestens zehn Klafter [18,96 Meter - Anm.] entfernt ist.

Dieser Isolirungsraum muf; unverbaut sein und bleiben. Der Grund offentlicher



Strafien, so wie das Bett von Fliissen oder sonstigen offentlichen Gewdssern wird
hiebei mit einberechnet.

Seite 31 — 32, §. 64:

Bestimmungen fiir dieselben.

a) Situationsplan.

§. 64. Bei isolirten Industriebauten gentigt die Belegung des Baugesuches mit dem
Situationsplane, auf welchem die Grundform der ganzen Anlage, der dazu gehorigen
einzelnen Gebdude, die Katastralparcellen mit thren Nummern, die Nachbargrdnzen,
die ndchsten Gebdude und deren Besitzer und die nothigenfalls projectierte
Kanalfiihrung zur Ableitung der Abfdlle und Fliissigkeiten darzustellen sind.

Alle iibrigen Bestimmungen des 1. Absatzes dieser Bauordnung, soweit sie nicht durch
die folgenden Bestimmungen modificirt werden, erhalten sinngemdfie Anwendung.

Seite 32 — 34, §. 65:

d) Die Ableitung von unreinen und iibelriechenden Fliissigkeiten muf} so geschehen,
daf; die Umgebung nicht darunter leidet. Die Kanalisirung richtet sich nach den
bestehenden allgemeinen Vorschriften.

e) Fabriksrdumlichkeiten miissen mit entsprechender Ventilation versehen sein.

Seite 34 — 35, §. 67:

Industriegebdude in nicht vollstdndig isolirter Lage.

§. 67. Wenn bei einem Industriebau die isolirte Lage nicht vollkommen vorhanden ist,
so bleibt es der den Bauconsens ertheilenden Behorde iiberlassen, mit
Bertiicksichtigung der Entfernung der Nachbarsgrdnze, der néchsten Gebdude und
deren baulichen Beschaffenheit, der Art und der Ausdehnung des Industriezweiges und
der ortlichen Verhdltnisse iiberhaupt zu erkennen, ob und unter welchen Bedingungen
eine Ermdfigung der baupolizeilichen Vorsichten bei der Ausfiihrung des Baues zu
gestatten sei.

Als Regel gilt hiebet, daf} der nicht vollstdandig isolirte Theil nach den im folgenden §.
68 gegebenen Vorschriften zu erbauen und mit einer Feuermauer von dem nach §. 65
leichter construirten Theile der Fabrik zu trennen ist.

Fabriksanlagen, welche unmittelbar an gleichartige Fabriksanlagen grdnzen, und
zwischen welchen ein Isolirungsraum von 5 Klaftern [9,48 Meter - Anm.] besteht,
gehoren in die Kategorie a) §. 62.



Seite 36, §. 71:

Aborte.

§. 71. Bei allen Industriebauten miissen fiir je 50 Personen gute ventilirte Aborte und
aufierdem die nothigen Pissoirs angebracht werden.

Bauordnung 1883

Bau-Ordnung fiir die k. k. Reichshaupt- und Residenzstadt Wien., Manz'sche k. u. k. Hof-
Verlags- u. Univ.-Buchhandlung., 3. Auflage, Wien 1893, Seite 62, §. 71:

Baulichkeiten, welche als Industriebauten betrachtet werden, und von der Errichtung
derselben.

§. 71. Unter Industriebauten werden im Gegensatze zu Wohngebduden alle Fabriken,
Werkstdttengebdude und Lagerrdume verstanden. Dem Gemeinderathe bleibt es
vorbehalten, einzelne genau abzugrenzende Gebietstheile vorzugsweise fiir die Anlage
von Industriebauten zu bestimmen. Die Industriebauten werden nach ihrer Lage in:
1. isolirt stehende und

2. nicht isolirt stehende eingetheilt.

Seite 62, §. 72:

Industriegebdude in isolirter Lage.

§. 72. In isolirter Lage befindet sich ein Industriegebdude oder ein Complex von
Industriegebduden, wenn jeder Punkt desselben von anderen Gebduden und von den
Nachbargrenzen mindestens 20 Meter entfernt ist.

Die Breite dazwischen liegender Strafien, Plitze, Fliisse oder sonstiger Gewdsser ist
hierbei einzurechnen. Grenzen Fabriksanlagen unmittelbar an gleichartige
Fabriksanlagen, so gentigt eine dazwischen liegende Breite von 10 Meter als
Isolirungsraum.

In jedem Falle muf} der Isolirungsraum unverbaut sein und bleiben.

Seite 62, §. 73:

Allgemeine Bestimmungen fiir isolirte Industriebauten.

§. 73. Im Falle der Herstellung von isolirten Industriebauten, sowie bei nachtrdglicher
Anlage von Erweiterungs- und Zubauten, gentigt die Belegung des Baugesuches mit
dem Situationsplane, auf welchem die Grundform der ganzen Anlage, der dazu
gehorigen einzelnen Gebdude mit Bezeichnung threr Zwecke, die Grundbuchs- und
Katastralbezeichnung des Grundcomplexes, die Nachbargrenzen mit den



zundchstliegenden Gebduden unter Anfiihrung der Namen der Besitzer derselben, und
endlich die zur Ableitung der Abfille und Fliissigkeiten projectierte Canalfiihrung
darzustellen sind.

Alle iibrigen Bestimmungen des ersten bis vierten Abschnittes dieser Bauordnung,
soweit sie nicht durch die folgenden Bestimmungen modificirt werden, finden
sinngemdf; Anwendung.

Seite 63 — 64, §. 74:
Besondere Bestimmungen fiir isolirte Industriebauten. [...]

2. Die Ableitung von unreinen und tibelriechenden Fliissigkeiten muf; so geschehen,
daf; die Umgebung nicht darunter leidet und das Erdreich nicht infiltrirt wird.

Die Beniitzung der offentlichen Candile zu dieser Ableitung kann untersagt werden,
wenn sich durch diese Beniitzung Uebelstdnde ergeben.

Die Canalisirung hat sich nach den bestehenden allgemeinen Vorschriften zu richten.

Verw. GH. Erk. v. 26. Nov. 1880, Z. 2247: Die Herstellung von Unrathscandlen, welche
die endliche Wegschaffung des Unrathes in und durch ein offentliches Gewdsser zu
bewerkstelligen bestimmt sind, muf} als eine Anlage zur Beniitzung eines Offentlichen
Gewidssers angesehen werden, und sind nur die mit der Ausfiithrung des
Wasserrechtsgesetzes betrauten Behorden allein berufen, im concreten streitigen Falle
tiber die Zuldssigkeit von derlei Anlagen abzusprechen.

3. Es ist gestattet, eine beliebige Anzahl von Stockwerken anzubringen, jedoch darf die
Gesammthohe des Gebdudes 25 Meter nicht iiberschreiten.

4. Alle Fabriksrdume miissen eine entsprechende Ventilation durch Zufiihrung von
frischer und Abfiihrung der verdorbenen Luft, und jene Rdumlichkeiten, in welchen
Arbeiter durch ldngere Zeit beschdftigt sind, eine der Anzahl der letzteren und der
Beschaffenheit der Arbeit angemessene innere Hohe, und zwar nie unter 3 Meter
erhalten.

5. Alle Abschlufwdinde von Industriebauten, welche an offentliche Straffen angrenzen,
miissen feuersicher ausgefiihrt sein.

Seite 64, §. 75:

Industriegebdude in nicht isolirter Lage.
§. 75. Wenn bei einer Industriebauanlage die isolirte Lage nach §. 72 nicht vollkommen
vorhanden ist, so bleibt es der Baubehorde iiberlassen, mit Beriticksichtigung der
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Entfernung der Nachbargrenzen der zundchstliegenden Gebdude und deren
Beschaffenheit, der Art und Ausdehnung des Industriezweiges und endlich der
ortlichen Verhdltnisse iiberhaupt, zu erkennen, ob und unter welchen Bedingungen

eine Ermdpigung der baupolizeilichen Vorsichten bei der Ausfiithrung des Baues
zuldssig sei.

Seite 66, §. 79:

Aborte.

§. 79. Bei allen Industriebauten mup fiir die Anbringung von gut ventilirten Aborten

und Pissoirs in entsprechender Lage gesorgt sein, wobei als Grundsatz gilt, dap fiir je
30 Personen mindestens ein Abort angebracht werden muf.



Schlussbemerkung

Die vergleichende Erarbeitung der historischen Bauvorschriften ist von Bedeutung, um
Gebiude im jeweiligen Kontext ihres Entstehens betrachten zu konnen. Der Errichtung jedes
Bauwerks der jlingeren Vergangenheit liegen Normen zu Grunde, die auf einem bestimmten
Gebiet zu einer bestimmten Zeit ihre Giiltigkeit hatten. Thre Betrachtung ist daher nicht nur
von rein historischem Interesse, sondern macht den rdumlichen Wirkungsbereich der
Baugesetze in der baulichen Struktur der gegenwirtigen Stadt nachvollziehbar. In Wien haben
sich im Laufe des 19. Jahrhunderts die territorialen Wirkungsgrenzen der Baunormen durch
die Eingemeindungen stark verschoben.35 So sollte bei der Rekonstruktion der Entwicklung
eines Gebdudes oder eines baulichen Ensembles beriicksichtigt werden, ob es in seiner
Entstehungszeit in den Geltungsbereich der Niederosterreichischen oder Wiener Bauordnung
fiel.

Allgemein kann festgehalten werden, dass es zu einer schrittweisen Konkretisierung der
Baunormen mit immer akkurateren Dimensionierungsvorgaben kam. 1829 war beispielsweise
die Vorgabe zu HofgroBen noch recht schwammig, § 23 besagt: ,Zur Vermeidung
nachtheiliger Einwirkungen auf die Gesundheit miissen die Haushéfe und die
Wohnungsstiicke bei neuen Hausbauten zureichend gerdumig angetragen werden.“3¢ 1868
musste ein Hof mindestens 20 Quadratklafter [71,03 m2 - Anm.] umfassens” und 1883 wurden
die Hofe entsprechend der Beliiftungs- und Belichtungsanforderungen der anliegenden Raume
eingeteilt und dementsprechend dimensioniert, bei einem Mindestausmall von 15 % des
Gesamtgrundstiicks.3® Dasselbe gilt fiir StraBendimensionen, Mindestwohnraumhohen und
Gebdudehohen, die von Bauordnung zu Bauordnung spezifischer wurden.

Ortsspezifische Vorgaben (meist im Zusammenhang von Bauverboten in gewissen Gebieten)
wurden ebenso eingearbeitet wie technische Neuerungen (etwa die Zuldssigkeit von
Eisenrohren im Kaminbau, oder die Installation von Wasserklosetts), die in fritheren
Bauordnung noch keine Erwdhnung finden. Damit einher geht eine Erweiterung des Umfangs
der Bauordnungen. Reichten in der ersten noch 30 Paragraphen aus, so stieg die Anzahl der
Vorschriften mit der dritten Bauordnung auf 93 und schlieflich auf 110. Heute sind es 140
Paragraphen.

Das steigende Bewusstsein fiir Hygiene und sanitdre Faktoren im Bauen hatte im Laufe des
19. Jahrhunderts eine Reihe von neuen Vorschriften zur Folge. Licht und Luft werden
zunehmend thematisiert und finden Eingang in den Vorschriftenkanon. Begniigte sich die
Bauordnung von 1829 mit der Anmerkung, dass die Vermeidung von Feuchte und von auf die
Gesundheit nachteiligen Einwirkungen beim Errichten der Wohnrdume zu achten und dies
vom Stadtphysikus zu {iberpriifen sei,3® wurden der ,,gehorige Zutritt von Licht und Luft der

35 Siehe Anhang

36,8, 23,

37 BO 1868, §. 36.

38 BO 1883, §. 43.

39 BO 1829, §§. 22, 23 und 28.
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Abort- und Wohnraume als positiv auf die Gesundheit einwirkende Faktoren ab 1868
vorgeschrieben.4©

Die Entwicklung Wiens zur modernen Grofstadt und der damit einher gehende Ausbau
urbaner Netzwerke bedingten mit der Bauordnung von 1883 Vorschriften zum verpflichtenden
Netzanschluss der Hauseigentiimer.4! Neben den immer konkreter werdenden Vorschriften zu
Licht- und Luftzutritt finden sich nun auch Vorschriften zum Schutz vor schadlicher Luft von
Industrie und anderen ,verdorbenen Ddampfen“42 Gleichzeitig markiert die 4. Bauordnung
von 1883 einen veritablen Tiefpunkt im Prozess der stindigen Verschlechterung der
Wohnverhéltnisse der Unterschichten in der 2. Hailfte des 19. Jahrhunderts.43 Die
wirtschaftsliberale Wohnungspolitik der Stadtregierung forderte nach Kréiften den
spekulativen Wohnungsbau und die Gewinnmaximierung der Grundeigentiimer bzw.
Hausbesitzer. Das geschah beispielsweise durch die in der 4. Bauordnung angelegte
Moglichkeit, an 6m breiten StraBen 25m hoch zu bauen, Souterrainwohnungen zu errichten
und bis zu 85 % eines Baugrundstiicks zu bebauen — was faktisch zu minimaler Belichtung und
Beliiftung fithren musste.

Die Zustéandigkeit fiir die Verfassung und Exekution der Bauordnung verschob sich im Laufe
des 19. Jahrhunderts schrittweise von der Landesregierung hin zu Magistrat bzw. Stadt- und
Gemeinderat. Mit dem §. 105 der Bauordnungsnovelle von 1890 erhielt der Gemeinderat
zusitzlich die Aufgabe der Erstellung eines Generalregulierungsplans. Damit waren erstmals
die rechtlichen Grundlagen zu einer von der Stadtverwaltung geplanten und gesteuerten, in
Ansitzen funktional definierten Stadtentwicklung gelegt und eine neue Form der potenziell
groBriaumigen Gestaltung der Stadtlandschaft geschaffen. Neben den Bauordnungen sollte
diese den Stadtkorper Wiens im 19. und frithen 20. Jahrhundert mitgestalten.

40 BO 1868, §8§. 36, 58, 74 und 82.

41 BO 1883, §8. 57, 62.

42 BO 1883, §8. 5, 42, 43, 46, 54, 57, 59, 74, 78, 87, 92.

43 Magistratsdirektion, Stadtbaudirektion der Bundeshauptstadt Wien (Hrsg.), 150 Jahre Wiener Stadtbauamt, Wien
1985, S. 73.



TEIL 2 - Generalregulierungs- und Bauzonenplan:

Die Anfinge der nominellen Raumplanung in Wien

Mit der Eingemeindung der Vororte in das Verwaltungsgebiet der Stadt Wien am 1. Janner
1892 iiberschritt Wien offiziell die Ein-Millionen-Einwohner-Grenze44 und stieg damit zu einer
der groBten Stadte Europas auf. Das rasante Wachstum sollte sich in den folgenden Jahren
fortsetzen, Prognosen sagten der Reichshaupt- und Residenzstadt fiir das Jahr 1940 vier
Millionen Einwohner voraus.45

Unter dieser Voraussetzung sah sich die Stadtverwaltung im letzten Viertel des 19.
Jahrhunderts mit der Aufgabe konfrontiert, das Zusammenwachsen von Vororten und
Vorstadten sowie die Gesamtentwicklung der sich nach allen Seiten ausdehnenden Stadt in
geordnete Bahnen zu lenken und die von der wirtschaftsliberalen Stadtregierung forcierte
private Bautatigkeit zu regulieren. Doch die nominellen Grundlagen und Planungsinstrumente
mussten dafiir erst geschaffen werden. Stadtplanung im Sinne einer von der Verwaltung
antizipierten und gesteuerten stddtebaulichen Entwicklung hatte sich bis dahin fast
ausschlieBlich auf die Festlegung von Baufluchtlinien und maximalen GeschoBanzahlen
beschriankt. Es waren nur wenige, unzureichend rechtlich gestiitzte stadtplanerische
Instrumente vorhanden.46

Industrie, Eisenbahnbau und Handel als Zugpferde der voranschreitenden Urbanisierung
hatten das Stadtgebiet seit dem Vormairz stark verdndert. Entlang der Bahnlinien entstanden
Industriebetriebe und Arbeitersiedlungen. Die damit einher gehende Verschmutzung von Luft
und Wasser sowie die Belastung durch Lirm hatten negative Auswirkungen auf die
Gesundheit der Stadtbewohner, deren Schutz zu einer der Hauptaufgaben der aufkommenden
funktionellen Differenzierung der Stadt werden sollte.4”

Dieser zweite Teil des vorliegenden Bandes thematisiert raiumliche Differenzierungstendenzen
in Wien in Zusammenhang mit der Industrialisierung und den wachsenden
Stadtplanungsanstrengungen von ca. 1800 bis zum Ersten Weltkrieg. Der Fokus liegt dabei auf
den beiden - relativ erfolglosen — Planungsinstrumenten des Bauzonenplans und des
Generalregulierungsplans. Sie wurden als nominelle, d.h. rechtlich verankerte Instrumente der
raumlichen Stadtplanung in den 189o0er Jahren konzipiert, um die Entwicklung der
Agglomeration zu steuern und funktional zu gliedern. Obwohl sich eine explizite
Raumplanung in Osterreich erst in der zweiten Hilfte des 20. Jahrhunderts formierte, konnen
Bauzonen- und Generalregulierungsplan in Wien durchaus zu ihren Vorldaufern gezihlt
werden.

44 Durch die Eingemeindung der Vororte erhchte sich die Einwohnerzahl von 817.299 auf 1.341.897.
Statistisches Jahrbuch der Stadt Wien fiir das Jahr 1890, 8. Jg., Wien 1892, S. 26 — 28.

45 Wolfgang Mayer, Die stadtebauliche Entwicklung Wiens bis 1945, Kat. Ausstellung der Geschiftsgruppe
Stadtplanung und des Wiener Stadt- und Landesarchivs im Messepalast Halle P, 6. Dezember 1978 bis 30. April
1979, Wien 1979, S. 31.

46 Walter Matznetter, Von der Grundherrschaft zum Stadtmanagement. Zweihundert Jahre Stadtplanung Wien, in:
Karl Brunner/Petra Schneider, Umwelt Stadt. Geschichte des Natur- und Lebensraumes Wien, Wien 2005, S. 65.

47 Vgl. dazu Band 7 dieser Reihe, in dem Texte zu Wasser und Hygiene im stadtebaulichen Fachdiskurs der Zeit um
1900 vorgelegt werden.
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Raumliche Differenzierungstendenzen

Vereinzelte Vorschriften zur funktionalen Entmischung der Stadt waren in Ansitzen schon vor
der Erstellung des Bauzonenplans vorhanden. Standortdifferenzierungen auf dem heutigen
Gebiet Wiens priagten sich bereits im Mittelalter aus, wovon heutige StraBennamen wie die
Seilerstatte, der Fleischmarkt oder die Wollzeile zeugen, deren Namensgebungen in den
Standorten der dort tatigen Ziinfte im 13. Jahrhundert wurzeln.48

Nach der zweiten Tiirkenbelagerung 1683 begann fiir Wien eine Zeit wirtschaftlicher Bliite als
politisches Zentrum des Kaiserreiches. Damit einher ging ein rasches Ansteigen der
Einwohnerzahl. Die Enge der befestigten Stadt stand dem im Laufe des 17. Jahrhunderts
steigenden Platzbedarf des stetig anwachsenden Beamtenapparates gegeniiber. Innerhalb der
Befestigungsmauern waren die benotigten Freiflichen nicht mehr vorhanden. Die Stadt
konnte sich durch die Grenzen der Stadtmauern und das vor der Fortifikation liegende und
freizuhaltende Glacis nicht weiter ausbreiten. Somit verlagerte sich die Bautitigkeit in die
Vorstadte und innerhalb der Stadt begann ein Verdriangungsprozess.49 Vom Adel aus der
Inneren Stadt gedrangt, siedelten sich Handel und Gewerbe, die als beldstigend empfunden
wurden, auflerhalb der Stadtmauern an. Die Folge war eine Konzentration von Gewerben in
den Vorstéadten, jenen die Stadt umgebenden Siedlungen, die innerhalb des 1704 errichteten
Linienwalls lagen.5° Gerhard Meifl schreibt dazu:

»Das damit ausgeloste Wachstum im Bereich der Vorstddte ergab zugleich eine
klarere raumliche Hierarchisierung der Stadt im Sinne einer Konzentration des Hofes,
der Behérden, Grofhdndler, Luxusgewerbe, Oberschichtwohnungen etc. innerhalb der
Stadtmauern einerseits und des Grofiteils von Handel und Gewerbe sowie von Mittel-

und Unterschichtwohnungen im Vorstadtbereich andererseits.“!

Gewerbe, die in ihrer Produktion standortgebunden, etwa auf Wasser angewiesen waren und
vom Hof vergebene Fabriksprivilegien begiinstigten eine relativ hhere Dichte an Betrieben in
den nahe dem Wienfluss gelegenen Vorstidten. Die steigende Anzahl der Gewerbebetriebe
ging Hand in Hand mit einer erhohten Belastung der Stadtbewohner durch Larm und Gestank
und fiihrte durch die intensive Nutzung des Wienflusses zu einer voranschreitenden
Verschmutzung des Gewissers, wovon besonders die zugewanderte Arbeiterschaft, die in der
Regel in der unmittelbaren Nihe der Arbeitsstdtten wohnte, betroffen war. Um die Wende
vom 18. zum 19. Jahrhundert befiirchtete das Biirgertum ,,moralischen Verfall“ und Unruhen
der unter massivem Wohnungsmangel leidenden, verelendeten Arbeiterschaft der Vorstadte
und forderte ein Eingreifen der niederosterreichischen Landesregierung. Diese reagierte mit
der Einfithrung von Restriktionen gegen Fabriken. Webereien und Lederfabriken sollten nur
mehr an Standorten mindestens vier Meilen (7,6 km) auBerhalb Wiens errichtet werden

48 https://www.wien.gv.at/strassenlexikon/internet/

49 Friedrich Fischer, Die Griinflichenpolitik Wiens bis zum Ende des Ersten Weltkrieges, Wien /New York 1971, S.
70.

50 Gerhard MeiBl, Fabriksort Metropole. Zur Konstruktion des Wiener Produktionsraumes von der friihen Neuzeit
bis zum ersten Weltkrieg, in: Pro Civitate Austriae. Informationen zur Stadtgeschichtsforschung in Osterreich,
Heft 3, Wien 1998, S. 17 — 18.

51 MeiBll 1998 S. 18.



diirfen. Befiirworter dieser MaBnahmen aus dem Adel, wie Erzherzog Karl, traten fiir eine
Ausweitung der Fabriksverbote ein und erreichten kurz darauf sogar eine komplette
Einstellung der Fabriksprivilegien. Meif1 schreibt:

~Mit allerhochstem Kabinettschreiben vom 22. Februar 1802 erging schliefilich die
Weisung, ,die Errichtung von neuen Fabriken in Wien und den Vorstddten gdnzlich
einzustellen’, kiinftig keine neuen Fabriksprivilegien mehr zu erteilen und bestehende
nicht mehr zu verldngern.“52

Doch konnten Gegenstimmen aus liberaleren Wirtschaftskreisen schlieBlich iiberzeugen, dass
diese Beschriankungen ein Erliegen des Wirtschaftswachstums zur Folge hitten und die
einschrankenden MaBnahmen lediglich jene Fabriken betreffen sollten ,welche durch Rauch,
Getose, ekelhafte und ungesunde Ausdiinstungen den Umwohnern Unbequemlichkeiten
verursachen.”s3 Darunter fielen chemische Fabriken, Produktionsstitten von Farben,
Salpetersiedereien und mit Quecksilber arbeitende Betriebe, aber auch biirgerliche Gewerbe
wie Fleischer, Gerber, Seifen- und Leimsieder, die ginzlich aus der Hauptstadt verbannt
werden sollten. Eine Lockerung der Restriktionen erfolgte schon 1804, 1811 wurden sie — mit
Ausnahme von Betrieben mit groem Holzverbrauch - ganz aufgehoben.5+

Zwei Jahre zuvor erlieB Kaiser Franz I. die Verfiigung der ,Industrialfreiheit”, welche den
AnstoB zur Industrialisierung des stadtischen Produktionswesens gab.55 Zunéchst entwickelte
sich das Wiental im Laufe der ersten Halfte des 19. Jahrhunderts zur gewerblich-industriellen
Hauptproduktionsachse und zum Ansiedlungsgebiet fiir textilverarbeitende Betriebe, die
mehrheitlich in Verlagsarbeit produzierten.5® Auf der Suche nach freien Flichen und
giinstigem Baugrund wurden aber bald auch Standorte in den Vororten aufBerhalb des
Linienwalls erschlossen. Begiinstigt durch die hier herrschende weitgehende
Verzehrungssteuerfreiheit kam es zusehends zu einer Randwanderung der Industrie und
damit zur allmahlichen Bildung einer Industriezone westlich der Residenzstadt in den
Vororten Sechshaus, Gaudenzdorf, Fiinfhaus, Meidling und Penzing.

Das Aufkommen der Eisenbahn brachte eine weitere groBriaumige Verdnderung der
Raumstruktur: Maschinenbau als neuer Industriezweig und Baustoffproduzenten wie die
Ziegel- und Metallbranche waren zunehmend an die neue Infrastruktur der Eisenbahnlinien
gebunden und  bendtigten groBe  unverbaute  Grundstiicke sowie  gilinstige
Transportmoglichkeiten, was beides in der Nidhe der Bahn gegeben war.57 Gleichzeitig
wanderte der vormals stiarkste Industriezweig, die textilverarbeitende Branche, ab Mitte des
19. Jahrhunderts ins Wiener Becken und in die Sudetenlinder ab. Es kam also zu einer
Verschiebung der west-Ostlichen Hauptproduktionsachse im Wiental in nord-siidliche

52 MeiBl 1998, S. 20.

53 MeiBl 1998, S. 20 — 21.

54 Meifil 1998, S. 21.

55 Magistratsdirektion, Stadtbaudirektion der Bundeshauptstadt Wien (Hrsg.), 150 Jahre Wiener Stadtbauamt, Wien
1985, S. 16.

56 Renate Banik-Schweitzer, Zur Bestimmung der Rolle Wiens als Industriestadt fiir die wirtschaftliche Entwicklung
der Habsburgermonarchie, in: Felix Czeike (Hrsg.) Industriestadt Wien. Die Durchsetzung der industriellen
Marktproduktion in der Habsburgerresidenz, Wien 1983, S. 39 — 40.

57 Gerhard Meif}l, Vernetzung. Wie die Stadt zur Maschine wurde, in: Karl Brunner/Petra Schneider, Umwelt Stadt.
Geschichte des Natur- und Lebensraumes Wien, Wien 2005, S. 155.
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Richtung entlang der neuen Bahnlinien.58:59

Auch die Wohnungsbautatigkeit verschob sich parallel dazu, denn die Wohngebiete der
Fabrikarbeiter hingen auf Grund des Fehlens leistungsfihiger Massenverkehrsmittel vom
Standort der Betriebe ab.°© Trotz der weiterhin {iblichen Mischnutzung von Wohn- und
Arbeitsgebiet kristallisierten sich klare Tendenzen der Differenzierung des Stadtraumes
heraus. Die Nihe zu Absatzmarkt und Rohstoffen als Faktoren der Standortwahl, nunmehr
erganzt durch eine steigende Mobilitit von Giitern und Arbeitskraft, Beschleunigung im
Transportwesen, giinstige Bodenpreise in den peripheren Stadtgebieten und der stetig
vorangetriebene Ausbau der Netzwerkstrukturen, fithrten zur Bildung homogener
Industriezonen im Siiden der Stadt.®!

Die Stadterweiterungen von 1850 und 1892

bis 1850 1875 bis 1891 1892 bis 1904
Abb. 2: Schematische Darstellung der historischen Gebietsstinde Wiens im Vergleich zum heutigen
Gemeindegebiet.t2 Grafik: Anna Hagen

Wien boomte und Infrastruktur und Wohnungsbau schafften es kaum, mit dem rasanten
Bevolkerungswachstum Schritt zu halten. Wahrend das aufstrebende GroBbiirgertum auf dem
ehemaligen Glacis prachtvolle Palais errichten lieB, litt die Arbeiterschaft unter
Wohnungsmangel und wiederholt ausbrechenden Choleraepidemien.®3 Die innere
Stadterweiterung, die mit dem bekannten Handschreiben Kaiser Franz Josephs I. 1857 verfiigt
worden war®4 und zum Prestigeprojekt von Kaiserhof und Geldadel wurde, stand oft in
krassem Gegensatz zur Bautitigkeit in den Stadterweiterungsgebieten der seit 1850 unter
magistratische Verwaltung gestellten Vorstidte. Wien umfasste zunichst ein in acht
Verwaltungseinheiten gegliedertes Gemeindegebiet, das sich vom Linienwall bis zur alten
Donau erstreckte. Der 4. Bezirk Wieden wurde zur einfacheren Verwaltung des groBen

58 Banik-Schweitzer 1983, S. 40 — 41.

59 Gerhard MeiBl leistet eine ausfiihrliche Beschreibung des strukturellen Betriebs- und Branchenwachstums der
Residenzhauptstadt vom Vormaérz bis 1913 in seinem Buchbeitrag: Im Spannungsfeld von Kundenhandwerk,
Verlagswesen und Fabrik. Die Herausbildung der industriellen Marktproduktion und deren
Standortbedingungen in Wien vom Vormarz bis zum Ersten Weltkrieg, in: Felix Czeike (Hrsg.) Industriestadt
Wien. Die Durchsetzung der industriellen Marktproduktion in der Habsburgerresidenz, Wien 1983.

60 Banik-Schweitzer 1983, S. 47.

61 MeiBl 2005, S. 160

62 Die mittlere Darstellung zeigt den Gebietsstand Wiens nach der groBen Donauregulierung (1870-75). Zwischen
1850 und 1875 war das Territorium in den Donauauen etwas anders gelagert.

63 Magistratsdirektion 1985, S. 16.

64 Matznetter 2005, S. 63.



inhomogenen Gebiets (im Norden von Biirgertum und im Siiden mehrheitlich von Arbeitern
bewohnt) 1862 geteilt und Margareten als 5. Bezirk abgespalten. 1875 wurde der 10. Bezirk
Favoriten abgetrennt und damit die Verwaltung des Stadtgebiets in zehn Bezirken
organisiert.®s Zudem #nderte die groBe Donauregulierung den Gebietsstand der Stadt in den
Donauauen (Abb. 2).

Die Bevolkerung wuchs auch in der 2. Hilfte des 19. Jahrhunderts weiter. Zuwanderer aus
allen Teilen der Monarchie siedelten sich vermehrt in den Vororten aulerhalb des Linienwalls
an, in denen die Lebenshaltungskosten bis zu 2/3 niedriger waren als innerhalb des
Verzehrungssteuerrayons.®® Der Direktor des Generalregulierungsbureaus Professor Karl
Mayreder gibt 1896 in einer Rede vor dem Osterreichischen Ingenieur- und Architekten-
Verein (OIAV) folgende Eindriicke iiber den Zustand der Stadt vor der Eingemeindung wieder:

»Die Bevélkerung wuchs innerhalb der alten Linienwdlle auf das Doppelte an, der
Verkehr stieg, der Mangel an entsprechenden Verkehrswegen und —mitteln wurde
allmdlig unertrdglich, und rings um die Linienwdlle wuchsen die Vororte zu ganzen
Stddten empor, aber in planloser Weise und ohne organischen Anschluss an die
Hauptstadt, von der sie eigentlich schon ldngst ein Theil geworden waren.“7

1891/92 wurde schlieflich dem von Mayreder beschriebenen Prozess der zunehmenden
Verstadterung der Vororte mit der Eingemeindung und der Erweiterung des
Verzehrungssteuerrayons Rechnung getragen. Mit der Eingliederung der Vororte in das
Wiener Gemeindegebiet verdreifachte sich die Flache von 55,4 km2 auf 178,12 km2 und die
Einwohnerzahl erhohte sich von 817.299 in den alten Stadtteilen auf insgesamt 1.314.897.68
Mit der Unterstellung unter die Verwaltung der Stadt Wien war der Grundstein fiir eine
einheitliche Entwicklungsplanung fiir ,,GroB-Wien“ gelegt. Infrastrukturprojekte, die bisher
durch verwaltungspolitische Koordinations- und Kompetenzschwierigkeiten und komplexe
Finanzierungsfragen verzogert wurden, wie die Wienflussregulierung, die Anlage der
GiirtelstraBBe oder leistungsfahige Massenverkehrsmittel, konnten nun angegangen und eine
einheitliche Gesamtplanung der Stadtentwicklung vorangetrieben werden.®

Der Bauzonenplan™

Durch die Einbeziehung von 30 Vororten und 19 weiterer Teilgebiete in das Stadtgebiet Wiens
fielen diese vormals im Wirkungsbereich der niederdsterreichischen Bauordnung stehenden
Gemeinden nun in den Geltungsbereich der Wiener Bauordnung. Eine fiir das gesamte
Stadtgebiet einheitliche Bauordnung ohne Riicksicht auf topographische Gegebenheiten und
historisch gewachsenen Bestand war aber schon frither von Mitgliedern des OIAV als nicht
sinnvoll erkannt worden. Das Festlegen von gestaffelten Gebdudehéhen, Sonderzonen fiir
offene Verbauung und Industrie sollte Eingang in die Bauordnung finden, forderten die
Architekten und Ingenieure des Vereins bereits 1877. Eine Grobgliederung des Stadtgebietes

65 Mayer 1974, S. 269 — 275.

66 Mayer 1974, S. 264. .

67 Karl Mayreder, Mittheilungen iiber den General-Regulirungsplan von Wien, in: ZOIAV 26. 7. 1896, Jahrgang 48,
Nr. 26, S. 3809.

68 Mayer 1974, S. 275 — 281. bzw. Stat. Jahrbuch 1890, S. 26 — 28.

69 Mayer 1979, S. 20- 21.

70 Abschnitt verfasst von Anna Hagen und Friedrich Hauer.
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und damit eine groBraumige Entmischung sollten von der Stadt forciert werden. Der
Forderung, Grundziige der funktionalen Stadtplanung in den Baugesetzen rechtlich zu
verankern wurde erstmals in der Bauordnung von 1883 in der Novellierung von 1890 mit den
88 71, 82 und 83 Rechnung getragen. Der § 1057 bildete die Grundlage zur vorgeschlagenen
funktionalen Zonierung der Stadt, indem sich der Gemeinderat verpflichtete, einen
Generalregulierungsplan und darauf aufbauend einen Generalbaulinienplan festzusetzen.
Doch enthielt die Bauordnung keinerlei Angaben iiber Inhalt und Umfang der zu erstellenden
Generalregulierungs- und Generalbaulinienplidne.”2

Einen groBen Schritt zur Gesamtplanung der Stadt mit dem Fernziel einer funktionalen
Gliederung des Stadtkorpers stellt der Bauzonenplan dar, der mit Beschluss vom 24. Mirz
1893 als Planungsvorgabe in Kraft trat und als Richtlinie gelten sollte, solange der General-
Regulierungsplan noch nicht bestiinde.”s

Neben einer Differenzierung der Wohnquartiere nach Gebaudehohen definiert der
Bauzonenplan erstmals in der Stadtplanungsgeschichte Wiens funktionale Sonderzonen wie
Freiflaichen oder Industriegebiete nach § 71 der novellierten Bauordnung von 1890. Dies
geschah zundchst einmal unter Beriicksichtigung der vorangegangenen funktionalen
Ausdifferenzierung, der Lage von Infrastrukturen und des Vorhandenseins von Bauland fiir
die zukiinftige Expansion. So wurden das linke Ufer der Donau, das Erdberger Mais im
3. Bezirk und weite Teile des siidlichen Stadtrandes im 10. und 11. Bezirk ,,vorzugsweise fiir
die Anlage von Industriebauten bestimmt.“74 Der westliche Stadtrand sollte hingegen der
Nutzung fiir Wohnzwecke vorbehalten bleiben. Folgendes wurde 1893 festgelegt:

Amtsblatt der k. k. Reichshaupt- und Residenzstadt Wien, Nr. 26, 31. Marz 1893, Seite 693:

»I. In Durchfiihrung der §§ 71, 82 und 83 der abgednderten Bauordnung fiir Wien sind,
insolange der General-Regulierungsplan nicht besteht, folgende Bestimmungen
einzuhalten:

1. Die im beiliegenden Plane mit blauer Farbe bezeichneten Gebietstheile, das
sind: im II. Bezirke der ganze am linken Ufer des Donaustromes gelegene Theil,
dann am rechten Ufer die nordlich von der Franz Josef-Jubildumsbriicke
gelegene Spitze der Brigittenau, der oberhalb der Kronprinz Rudolfsbriicke
zwischen der Nord- und Nordwestbahn und der Donau gelegene Theil, mit
Ausnahme eines Streifens zwischen der Vorgartenstrafie und der Hochstrafie
zundchst der Kronprinz Rudolfsstrafe, die Fldche lings der Donau unterhalb
der Kronprinz Rudolfsbriicke und die siidostlich zum Rennplatze gelegene
Inselspitze; im III. Bezirke der Erdbergermais zundchst dem Schlachthause mit
Ausnahme von Streifen lidngs der projectierten Giirtelstrafle; im X. Bezirke die

71 Die §8§ 71, 82, 83 und 105 sind im Anhang wiedergegeben.

72 Wolfgang Mayer, Gebietsdnderungen im Raume Wien 1850 - 1910 und die Debatten um das Entstehen eines
Generalregulierungsplanes von Wien, Wien 1972, S. 240 — 242.

73 Amtsblatt der k. k. Reichshaupt- und Residenzstadt Wien, Nr. 26, 31. Marz 1893, 693.
Ein Vollzitat des Erlasses ist im Anhang wiedergegeben.

74 Amtsblatt der k. k. Reichshaupt- und Residenzstadt Wien, Nr. 26, 31. Marz 1893, 693.



auferen Theile desselben jenseits der Wasserscheid am Wienerberge mit
Ausnahme von Streifen ldngs der Himberger-, Laxenburger- und
Triesterstrafie und dem Laaerwdldchen; im XI. Bezirke das ganze Gebiet
desselben mit Ausnahme von Streifen ldngs der Giirtelstrafie und den Straflen
nach Schwechat und Albern, dann dem Dreiecke zwischen der Staatsbahn, der
Schlachthausbahn und der Hauptstrafie, dem Theile zwischen der Hauptstrafe,
dem Neustddtercanale und der Feldgasse, und endlich den Gebieten um das
Laaerwdldchen, um den Central-Friedhof und um das Neugebdude, im XIX.
Bezirke der Theil zwischen dem Donaucanale einerseits und der Ostgrenze der
Meteorologischen Reichsanstalt, der Beethovengasse, der Weinberggasse,
Hohlweg und Eichelhofgasse andererseits, werden im Sinne des § 71 B.-O.
vorzugsweise fiir die Anlage von Industriebauten bestimmt.

2. Indenim beiliegenden Plane mit gelber Farbe bezeichneten Gebietstheilen, das
sind: im II. Bezirke die Streifen nordlich und nordostlich des Praters in der
Tiefe eines Hduserblockes; im X. und XI. Bezirke ein Streifen um das
Laaerwdldchen und Theile an den Straffen nach Albern und Schwechat; im XII.
Bezirke der dufere Theil mit dem Tivoli, Altmannsdorf und Hetzendorf; im
XIII. Bezirke das ganze Gebiet desselben mit Ausnahme von Theilen von
Penzing, Baumgarten und Breitensee ndchst der Hiitteldorferstrafie, der
Poststrafie und dem Frachtenbahnhofe; im XVI., XVII., XVIII. und XIX. Bezirke
die duferen Theile, begrenzt von der Montleartstrafie und der Verlingerung
derselben, dem Alsbache, den Friedhéfen von Hernals und Wihring, dem
stidlichen und éstlichen Rande der Hohen Warte und dem verbauten Theile von
Nupdorf — wird mit Bezug auf § 82 B.-O. die Art der Verbauung mit
Wohnhdusern in der Weise bestimmt, dass erstens dieselben aufler einem
bewohnbaren Erdgeschosse (Parterre oder Tiefparterre) nicht mehr als
hochstens zwei Stockwerke erhalten diirfen, wobei ein Mezzanin als Stockwerk
zu rechnen ist, jedoch einzelne iiber diese Geschosse hinausragende
Gebdudetheile, wie Thiirme, Giebel und dergleichen nicht zu beanstdnden
wdren, und dass zweitens diese Wohnhduser in der Regel, insoferne sie nicht in
bereits besehenenden Strafien oder Pldtzen mit geschlossener Bauweise liegen
oder mit Riicksicht auf die Parcellentheilung nur in einer solchen Bauweise
zuldssig sind, freistehend auszufiihren sind.

3. Um dem General-Baulinienplane nicht vorzugreifen, sind alle weiteren
Beschrdankungen in der Art der Verbauung nur von Fall zu Fall, je nachdem es
die ortlichen Verhdltnisse oder bereits begonnene Anlagen bedingen,
festzusetzen und auch die im § 83 in Aussicht genommenen Erleichterungen
vorldufig nur von Fall zu Fall zu gewdhren.

II. Gelegentlich der im Zuge befindlichen Revision der Bauordnung ist der § 42 der
Bauordnung durch eine Bestimmung zu ergdnzen, nach welcher es dem
Gemeinderathe vorbehalten bleibt, einzelne genau abzugrenzende Gebietstheile fiir die
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Errichtung von Wohnhdusern und der damit im Zusammenhange stehenden Objecte
zu bestimmen, wo Fabriks- und gewerbliche Anlagen mit storenden oder beldstigenden
Betrieben entweder gar nicht oder nur mit besonderen Beschrdnkungen zugelassen
werden.

In Ubereinstimmung hiemit ist auch eine Ergéinzung des § 26 der Gewerbeordnung
anzustreben, wonach durch die Bauordnung bestimmt werden kann, dass in einzelnen,
genau abgegrenzten Gemeindegebietstheilen Fabriks- und gewerbliche Anlagen mit
storenden oder beldstigenden Betrieben entweder gar nicht oder nur mit besonderen
Beschrdankungen zugelassen werden.”

I gemischtes Baugebiet, max. 5 Geschosse
gemischtes Baugebiet, max. 4 Geschosse
offene Bauweise, max. 2 Geschosse
Gebiet vorzugsweise fur Industriebauten

von Bebauung freizuhalten (Wald, Park, Friedhof)

Abb. 3: Schematische Darstellung des Bauzonenplanes von Wien, Stand 1893
Grafik: Anna Hagen



Wie aus dem eigentlichen Bauzonenplan (Abb. 3) ersichtlich, wurde das zentrale, damals
bereits dicht bebaute Stadtgebiet als Wohngebiet und Gebiet mit gemischter Nutzung
ausgewiesen. Dabei war eine abfallende, gestaffelte Bauweise von maximal fiinf Stockwerken
in der Inneren Stadt bis auf 3 Stockwerke in den AuBenbezirken vorgesehen. Wohnbauten in
den westlichen duBleren Gebieten sollten freistehend mit maximal 2 GeschoBen ausgefiihrt
werden.”s Unbebaute Gebiete wie Girten, Friedhofe, Wald- und Uberschwemmungsgebiete
mussten von Verbauung ganzlich freigehalten werden. Im Bauzonenplan zeichnet sich eine
eindeutige Tendenz ab, die nordwestlichen Gebiete als Wohngebiete zu definieren und die
siidostlichen Zonen sowie die Donauufer vermehrt fiir Industrieanlagen bereitzustellen. Das
trug wie erwiahnt einer Entwicklung Rechnung, die schon einige Jahrzehnte im Gange war
(Abb. 4) und deren Abhingigkeit von naturrdumlichen Gegebenheiten wie Wind- und
Abflussrichtung (Abb. 5, 6) oder Vegetation und Relief nicht leicht in Abrede zu stellen,
allerdings auch schwerlich kausal herzuleiten ist.

Trotz des Anspruchs des Bauzonenplans kam es zu einer weitgehenden Mischnutzung der
Zonen, da die Bauordnung keine eindeutigen Bauverbote fiir Industriebetriebe in den
Wohngebieten, sondern lediglich Begiinstigungen dieser in bestimmten Zonen vorsah. Ein
weiterer Grund fiir die Widmung gemischter Zonen war die Riicksichtnahme auf die besonders
im zentralen Stadtgebiet kleinrdumige funktionale Mischnutzung, die in dieser Form als
historisch gewachsene Struktur weiterhin erhalten bleiben sollte.

Der spiater mehrfach novellierte Bauzonenplan und das 1905 vom Gemeinderat beschlossene
Projekt fiir einen der Erholung gewidmeten Wald- und Wiesengiirtel um die dicht bebaute
Millionenstadt Wien stellen die ersten Versuche dar, auf gesamtstddtischer Ebene eine
funktionale Differenzierung herzustellen. Diese Versuche waren maBgeblich durch das
ungeahnt rasche Stadtwachstum getrieben. Dazu kamen die Bediirfnisse wie
Beeintrachtigungen seitens der industriellen Produktion und des Verkehrs. Unabhingig von
ihrem tatsdchlichen Erfolg als Planungsinstrumente rechtfertigen sie daher
stadtbauhistorisches wie umwelthistorisches Interesse gleichermaBen.

75 Siehe Anhang , §§. 42, 71, 82 und 83 sowie Amtsblatt der k. k. Reichshaupt- und Residenzstadt Wien, Nr. 26.
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50 Abb. 4: Hauptproduktionszonen mit Eisenbahnlinien 1912 (nach Meifl 1998, S.19).
Grafik: Anna Hagen

Abb. 5: Schema Abflussrichtung der Gewésser Abb. 6: Schema Hauptwindrichtungen76
Grafik: Anna Hagen Grafik: Friedrich Hauer

76 Nach Steinhauser 1970; die Lange der Pfeile entspricht der relativen Windstérke in der Hauptrichtung.



Die Konkurrenz zur Erlangung eines Generalregulierungsplans

Nur wenige Monate vor Inkrafttreten des Bauzonenplans, der das erste Planungsinstrument
mit dem Ziel einer funktionellen Grobgliederung der Stadt bildete, war vom Gemeinderat ein
internationaler mit einem Jahr Laufzeit befristeter Wettbewerb ,Zur Erlangung von
Entwiirfen fiir einen Generalregulirungsplan iiber das gesamte Gemeindegebiet von Wien*
ausgeschrieben worden. Er sollte mit Inkrafttreten den Bauzonenplan, der bis dahin als
Planungsinstrument giiltig war, ersetzen und als detaillierte Gesamtplanung der Stadt
wirksam sein.7”

Das Programm fiir die Generalregulierungskonkurrenz war in der Gemeinderatssitzung vom 6.
Mai 1892 beschlossen worden und kam fiinf Monate spiter (am 27.10.1892) zur offiziellen
Ausschreibung.”® Die Einleitung lautete: ,,Der zu verfassende General-Regulirungsplan hat
die Aufgabe, die Grundziige festzustellen, nach welchen die weitere bauliche Entwicklung und
Ausgestaltung des ganzen Stadtgebietes erfolgen soll.“79

Ein einheitliches Verkehrsnetz auf Grundlage des Konzeptes der ,Commission fiir
Verkehrsanlagen®, die Zuweisung bestimmter Gebietsteile fiir Wohn- und Fabriksstitten und
deren Ausgestaltung unter Beriicksichtigung praktischer, asthetischer und sanitdrer
Anforderungen waren die wesentlichen Punkte des Programms. Fir Wohn- und
Fabriksgebiete sollten eigens ausgewiesene Zonen in vorgeschlagenen Gebieten definiert und
das StraBennetz dementsprechend angepasst werden.8¢ Zeitgenossische Erkenntnisse des
Stadtebaudiskurses scheinen Eingang in die Ausschreibung gefunden zu haben. So wird etwa
gefordert, malerische Abwechslung und Charakteristik durch Einschaltung von Pliatzen und
Gebdudegruppierungen in das StraBennetz einzuplanen, eine Anlehnung an Camillo Sittes
Empfehlungen in seinem 1889 erschienen und vielfach rezipierten Manifest ,Der Stadtebau
nach seinen kiinstlerischen Grundsitzen®. Detaillierte Planungen des Donaukanals, der zu
einem Handels- und Winterhafen umgestaltet werden sollte, zur Wienflussregulierung und ein
Detailentwurf des Verbauungsplanes fiir das Gebiet von der Schikanederbriicke bis zum
Donaukanal waren als Detailprojekte in einem groBeren MafBstab abzugeben.8!

Nach Ablauf der einjdhrigen Frist langten 15 Entwiirfe (eigentlich 14 Entwiirfe und eine
Broschiire) beim Wiener Stadtbauamt ein. Bis auf vier Einreichungen aus Deutschland kamen
alle aus Wien. Das Preisgericht bestand aus Biirgermeister Prix, fiinf Gemeinderatsmitgliedern
und acht Experten aus technischen Berufen, die sich durchaus zufrieden mit den Ergebnissen
zeigten.82 Zwei erste Preise wurden an Otto Wagner mit seinem Projekt ,Artis sola domina
necessitas“ und Josef Stiibbens Projekt ,Die Wienerstadt® vergeben, drei zweite und dritte
Preise und Anerkennungen in Form von Honoraren an fiinf weitere Projekte. Lediglich zwei
Projekte blieben unpramiert.83

Der wesentliche Unterschied der beiden erstgereihten Entwiirfe zeigt sich in den
Strafenfiihrungen. Wagner als Anhéanger der franzosischen Stadtplanung nach Haussmann

77 Amtsblatt der k. k. Reichshaupt- und Residenzstadt Wien, Nr. 26, 31. Mirz 1893, 693. Siehe Vollzitat im Anhang.

78 Mayer 1979, S. 21.

79 Preisausschreibung zur Erlangung von Entwiirfen fiir einen General-Regulirungsplan {iber das gesammte
Gemeindegebiet von Wien, in: ZOIAV, 44. Jg., Nr. 22, Wien 1892, S. 341.

80 Preisausschreibung 1892, S. 342.

81 Preisausschreibung 1892, S. 340 — 344.

82 Oliver Karnau, Hermann Josef Stiibben. Stddtebau 1876 — 1930, Braunschweig/Wiesbaden 1996, S. 314.

83 Eine tabellarische Ubersicht der eingereichten Projekte und deren Pramierungen findet sich im Anhang.
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projektierte gerade Strafenverliaufe und groSraumige Durchbriiche, Stiibben hingegen schlug
krumme StraBenfiihrungen, geschlossene Plitze und Squares vor und setzte damit seine
Grundsitze aus ,Der Stiddtebau® praktisch um, die teilweise Camillo Sittes
Gestaltungsvorschldgen dhneln.84 Bemerkenswerte Vorschldge machten die Briider Mayreder
mit ihren sozialpolitischen Uberlegungen, Gebiete fiir giinstige Arbeiterwohnungen
freizuhalten und einen riicksichtsvollen Umgang mit Bestehendem zu iiben. Fassbender schlug
einen um die Stadt verlaufenden Griingiirtel als Volksring in Form einer durchgehenden Griin-
und Parkzone vor, der wenige Jahre spater (1905) von Biirgermeister Karl Lueger aufgegriffen
und als Wald- und Wiesengiirtel umgesetzt wurde.85

Insgesamt wurde die in der Ausschreibung vorgeschlagene Grobgliederung der Stadt
umgesetzt und in drei der eingereichten Projekte noch genauer differenziert.8¢

Das Generalregulierungsbureau

Nach eingehender Priifung kam die Stadtverwaltung zu dem Schluss, dass keines der
eingereichten Projekte den Erwartungen an einen umfassenden Stadtentwicklungsplan
entsprach. Als weiterer Schritt wurde daher zur Durchfiihrung und Ausarbeitung eines
Generalregulierungsplanes ein Regulierungsbiiro als neue Abteilung des Stadtbauamtes unter
Stadtbaudirektor Franz Berger gegriindet. Es sollte folgende Agenden {ibernehmen:

Die Vervollstandigung der Stadtplan-Aufnahme, die Anfertigung eines
Generalregulierungsplanes nach Priifung der eingegangenen Wettbewerbsentwiirfe und die
Verfassung von Projekten zur Festlegung der Baulinien und Héhenkoten. Dem Biiro standen
Ingenieur Heinrich Goldemund und Architekt Karl Mayreder vor, die von einem fiinfgliedrigen
Stadtratskomitee beraten und von technischen Zeichnern und externen Fachkriften
unterstiitzt wurden. Das Biiro nahm mit 1. Dezember 1894 seine Titigkeit auf, die in den
ersten Monaten die Regulierung der Inneren Stadt, die Regulierung des Wientals von der
Schikanederbriicke bis zum Donaukanal sowie Vorschlige fiir die Anlage der
HauptstraBenziige und zur Freihaltung von Flichen umfassen sollte.8”

Goldemund und Mayreder kamen nach Priifung der Wettbewerbsprojekte zu dem Schluss,
dass keines der eingereichten Projekte die gewiinschten innovativen Vorschlige zu
Verkehrsanlagen und insbesondere einem grof angelegten Schienennetz und den
gewlinschten weitrdumigen Infrastrukturregulierungsprojekten brachte. Den Kernpunkt aller
Uberlegungen, folgerten sie, sollte einerseits eine Studie des Wirkungszeitraumes der
Regulierungsplanung und andererseits ein Schienennetzkonzept als Grundlage der Planung
bilden.®® Wenige Monate nach Griindung des Generalregulierungsbureaus schildert Mayreder
in einem Vortrag das Planungsverstiandnis der Dienststelle folgendermaBen:

84 Karnau 1996, S. 316.
85 Fischer 1971, S. 39.
86 ebd.

87 Mayer 1979, S. 25.

88 Fischer 1971, S. 44.



»Das Neue, der Fortschritt unserer jetzigen Arbeit, ist ein dusserer und ein innerer. Der
dussere besteht in der generellen Durchfiihrung des Planes, wie dies vor der
Vereinigung der Vororte untereinander und aller mit der Grossgemeinde Wien nicht
moglich war. Der grosse Vortheil centralisirten, einheitlichen Concipirens fiir das
ganze weite Stadtgebiet liegt auf der Hand. Der innere Fortschritt besteht in der
Vertiefung und Erweiterung desjenigen Begriffes, den wir mit dem Namen ,Stddtebau’

verbinden.“89

Wihrend ndmlich viele Stdadte des Mittelalters, besonders in Deutschland und Holland,
eine unbewusste oder auch vielleicht bewusste Unregelmdssigkeit zeigen und uns
ebenso durch ihre Gemiithlichkeit anheimeln, wie durch thren malerischen Reiz
entziicken [...]; wahrend viele Stddte der Renaissance, besonders in Italien und
Frankreich, bewusste, regelmdssige Anlagen aufweisen von architektonischer
Monumentalitdt [...]; verfiel im vorigen Jahrhundert die Stddtebaukunst in das
Schematische [...]. Bedenkt man den Tiefstand aller kiinstlerischen Bestrebungen in der
ersten Hilfte unseres Jahrhunderts und beriicksichtigt man anderseits den
grossartigen Aufschwung, den gerade in dieser Zeit die rein technischen
Wissenschaften nahmen, so wird man es begreiflich finden, dass die zahlreichen
Stadterweiterungen unseres Erdtheiles und die Neugriindungen in Amerika fast einzig
nur nach rationalen Principien angelegt wurden, wesentlich also nur nach den
Anforderungen des Verkehres und der Hygiene. Besonders in Amerika feierte die
trostloseste Niichternheit wahre Triumphe [...]; und wenn auch bei partiellen
Stadtregulirungen kiinstlerische Momente mit in Betracht gezogen wurden, wie z. B.
bei der ersten Stadterweiterung hier in Wien, so konnte doch noch vor 25 Jahren in
Berlin der Bebauungsplan von berufener Seite als eine rein baupolizeiliche Massregel
erkldirt werden, deren einziger Zweck sei, gewisse Grundflichen von der Bebauung frei
zu halten. Diese Auffassung hat sich nun wesentlich erweitert; die ungeahnt rasche
Ausdehnung der grossen Stddte und die Entwicklung der industriellen Betriebe
innerhalb ihrer Grenzen drdngte bald zu einer neuen Forderung, ndmlich zur
Eintheilung des Stadtrayons in principiell verschieden zu bebauende Gebiete, d. i. in
Geschdftsviertel, in eigene Wohnviertel, in Gebiete, welche besonders fiir die Anlage
von Industriebauten bestimmt sind, in Arbeiterviertel u. dgl. mehr. Und endlich kam
man durch die neue Forderung und Ausiibung der bildenden Kiinste zu der Erkenntnis,
dass nicht nur einzelne, besonders wichtige Stadttheile nach kiinstlerischen Principien
anzulegen sind, sondern dass der Stddtebau in seiner Gdnze als Kunstwerk
aufzufassen ist, dass die Gesammtanlage, dass jede Platzform und jede
Strassenkreuzung nicht nur nach technischen, sondern auch nach kiinstlerischen

Erwdgungen angeordnet werden soll. 9°

89 Karl Mayreder, Ueber Wiener Stadtregulirungs-Fragen, in: Wiener Bauindustrie-Zeitung, XII Jg., Nr. 32, Wien

1895 S. 545.
90 Mayreder 1895a, S. 546.
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Die Arbeiten an den Generalregulierungsplinen gingen auf Grund langwieriger
Entscheidungsprozesse nur schleppend voran. Zu einer vollstindigen Festlegung des
Generalregulierungsplans kam es nie, er bestand lediglich aus der Summe der zur jeweiligen
Zeit giiltigen Teile.9* Nach bereits 16-jahriger Tatigkeit des Biiros schrieb der Herausgeber
Erich Kielmansegg 1911:

»Der Gemeinderat hat noch immer keinen Generalregulierungs- und
Generalbaulinienplan festgesetzt. Allein der Stadtrat hat mit Beschlufi vom 19. Mai
1908, Z. 7570, angeordnet, die bisher genehmigten einzelnen Regulierungs- und
Baulinienprojekte zusammenzufassen, zu ordnen und mit eventuellen
Ergdnzungsantrdgen versehen, in Form eines einheitlichen, als Generalregulierungs-
und Generalbaulinienplanes zu sanktionierenden Operates vorzulegen. Diese Arbeit ist
aber von dem Generalregulierungsbureau des Stadtbauamtes noch nicht fertiggestellt

worden. 2

Die Stadterweiterung von 1904

Inzwischen hatte sich auch die Stadt weiter ausgedehnt. Floridsdorf, das billige Grundpreise
und gute Verkehrsanbindungen bot, hatte sich zu einer industriellen GroBSgemeinde
entwickelt. Gemeinsam mit Teilen von Kagran, Stadlau und Leopoldau wurden die
linksseitigen Donaugemeinden 1904 unter Verwaltung der Stadt Wien gestellt, wobei die
Donau weiterhin die Grenze des Verzehrungssteuerbezirkes bildete und die neu
eingemeindeten Gebiete auBerhalb desselben belieB3.93 Nach wie vor war die 4. Bauordnung fiir
Wien giiltig, eine Bauordnung, die den Dimensionen und der Entwicklung der Stadt langst
nicht mehr entsprach. Erst der Entwurf einer neuen Bauordnung, die die schon kurze Zeit
nach ihrem Inkrafttreten 1883 als mangelhaft kritisierten baupolizeilichen Vorschriften
ablosen sollte, enthielt Vorgaben iiber Inhalt und Umfang des Generalbaulinien- und
Generalregulierungsplanes. Zahlreiche in Gemeinderat und Stadtkommissionen heftig
diskutierte Entwiirfe waren die Folge, die eine schrittweise Anndherung an eine genauere
Zonierung der Stadt brachten. Zunichst wurden statt den vier Zonen (Wohn-, Industrie-,
unbebaute und gemischt bebaute Gebiete) sieben Zonen vorgeschlagen, wobei die sechste
Zone als Freihaltezone vorgesehen war und mit einem vollkommenen Bebauungsverbot den
Wald und Wiesengiirtel vorbereitete.94 Ein 1909 erstellter Entwurf einer neuen Bauordnung
wurde einer Enquete vorgelegt, zu der 30 Wiener Korperschaften zur Beratung und Vertretung
ihrer Interessen geladen wurden.% Nach umfangreichen Verhandlungen und Beratungen

91 Renate Banik-Schweitzer, Kartenblatt 5.3.5, Generalregulierungsplan Stand 1904, Felix Czeike (Hrsg.) Historischer
Atlas Wien, 5. Lieferung 1994.

92 Erich Kielmansegg (Hrsg.), Die Bauordnungen fiir das Land Niederosterreich und fiir Wien. Hilfsbuch zu deren
Handhabung und zur Anwendung aller darauf Bezug habenden Gesetze und Vorschriften, Wien 1911, S. 415 —
418.

93 Mayer 1974, S. 282 — 284.

94 Mayer 1972, S. 245 — 248.

95 Bau-Ordnung fiir die k. k. Reichshaupt- und Residenzstadt Wien. Entwurf vom Jahre 1914, S. III — IV.



konnten sich die Interessensvertreter der Korperschaften auf zusitzliche Bestimmungen zum
Schutz von Kunst- und Naturdenkmailern, eine Kontrolle der Bauspekulation sowie ein
Enteignungsgesetz, das bisher noch keine rechtliche Basis hatte und zur Durchfithrung der
geplanten Stadtregulierungen unerldsslich wurde, einigen.%® Der Entwurf erhielt allerdings
keine Sanktion und eine neue Novellierung konnte erst nach dem Ersten Weltkrieg 1920
umgesetzt werden.

Schlussbemerkung?

Wolfgang Mayer stellt in seiner Dissertation ,,Gebietsinderungen im Raume Wien 1850 - 1910
und die Debatten um das Entstehen eines Generalregulierungsplanes von Wien® eine nur sehr
geringe Auswirkung des Generalregulierungsplanes auf die faktische Entwicklung der Stadt
fest. Das lag wohl wesentlich an den Kriegsereignissen, die 1914 andere Agenden wichtiger
werden lieBen als die Stadtplanung. Durch den Ausgang des Krieges ergab sich zudem eine
vollig andere demographische Entwicklung als das prognostizierte Bevolkerungswachstum auf
vier Millionen Einwohner.

Auch die Wirkung des Bauzonenplans war keine weitreichende. Er trug lediglich einem
Raumstruktur- und Segregationsmuster Rechnung, das mit dem Bau der Eisenbahnlinien in
den 1830er Jahren begonnen hatte. So kann kaum von einer differenzierten Planung des
Stadtraums  gesprochen werden, sondern vielmehr von einem mit neuen
Planungsinstrumenten und Normativen festgehaltenen Abbild des damaligen Zustands. Uber
eine die Entwicklungen der Jahrzehnte davor gewissermaBen nachvollziehende und teilweise
extrapolierende funktionelle Grobgliederung kam man damit nicht hinaus - wirtschaftliche
und soziale Uberlegungen spielten in der Planungspraxis des ausgehenden 19. Jahrhunderts
noch kaum eine Rolle.9® Trotz seines Scheiterns als Planungsinstrument bietet der
Bauzonenplan (genauso wie der Wald- und Wiesengiirtel) jedoch Ansitze dafiir,
umwelthistorisch  informiert dariiber nachzudenken, wie sich  groBraumliche
Umweltbedingungen auf die gesamtstiddtische Anlage und ihre funktionale Ausdifferenzierung
auswirkten.

Der Generalregulierungsplan, urspriinglich als Planungsinstrument fiir das gesamte
Stadtgebiet eingefiihrt, wurde als solcher nie fertiggestellt. Er bestand stets aus den zur
jeweiligen Zeit giltigen Teilregulierungsplinen. Die durch diese Teilregulierungsplane
gelenkte Stadtentwicklung wurde wiederum durch fehlende Enteignungsgesetze gehemmt,
was im Fall der Inneren Stadt moglicherweise eine weitergehende Zerstorung der Altstadt
verhinderte. Zusatzlich kann als Grund fiir den geringen Einfluss auf die Stadtentwicklung
festgehalten werden, dass die Konzeption des Generalregulierungsplanes vor allem
gestalterische und weniger funktionale Aspekte beriicksichtigte und deren Definition in den
Bauordnungen rechtlich nicht eindeutig geklart war.99

96 Mayer 1972, S. 250.

97 Abschnitt verfasst von Anna Hagen und Friedrich Hauer.
98 Vgl. Mayer 1979, S. 26.

99 Mayer 1972, S. 486 — 489.
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Chronologische Listung der Bauordnungen fiir Wien und NO
Bauordnungen fir Wien

Vorlidufervorschriften:
sFewrordnung fiir Wienn“ vom 28. April 1534.10°

Feuerordnung fiir Landstaddte und Markte vom 7. September 1782, , Feuerléschung fiir
das flache Land*” giiltig fiir ganz Niederosterreich.

Bauordungen:
1.BO: Circulare vom 13. Dezember 1829.
Ergidnzungen: Verfiigung der Landesregierung vom 27. Februar 1836,
Circulare vom 26. September 1838,
Circulare vom 28. Mirz 1840.

2.BO: Verordnung des Ministerium des Innern vom 23. September 1859, RGBIL.Nr. 176.

3.BO: Landesgesetz vom 2. Dezember 1868, LGuVBI. N. O. Nr. 24.
Novellen: Gesetz vom 20. Dezember 1896, LGuVBI. Nr 1/1870.
Gesetz vom 20. Dezember 1896, LGuBI. Nr. 3/1870
62 (wirksam fiir Wien und NO).
4.BO: Gesetz vom 17. Jianner 1883, LGuVBL. N. O. Nr. 35.
Novellen: Gesetz vom 26. Dezember 1890, LGuVBI. Nr. 48.
Gesetz vom 17. Juni 1920, LGuVBI. Nr. 547.
Gesetz vom 4. November 1920, LGuVBI. Nr. 808.
Gesetz vom 9. Dezember 1927, LGBI. fiir Wien Nr. 1/1928.

5.BO: Gesetz vom 25. November 1929, LGBL. fiir Wien Nr. 11/1930,
Wirksamkeitsbeginn 3. Mai 1930. Die 5. Fassung dieses Gesetzes ist die aktuell giiltige
Bauordnung fiir Wien.10!

Bauordnungen fir Niederdsterreich

Gesetz vom 28. Mirz 1866, LGuVBI. Nr. 14.

Novellen: Gesetz vom 20. Dezember 1896, LGuVBI. Nr 2/1870.
Gesetz vom 20. Dezember 1896, LGuVBI. 3/1870
(auch fiir Wien giiltig).

100 Schmid 1935, S. 224.

101 Die aktuell giiltige Fassung der Wiener Bauordnung ist auf der Homepage der Stadt Wien, sowie im
Rechtsinformationssystem des Bundes (RIS) mit einem Verzeichnis der Fundstellen und Anderungen der
Rechtsvorschrift online verfiigbar. http://www.wien.gv.at/recht/landesrecht-
wien/rechtsvorschriften/html/bo200000.htm



Bauordnung fiir Niederdsterreich: Gesetz vom 17. Janner 1883, LGuVBL. 36.
Novelle: Gesetz vom 30. Méarz 1887, LGuVBI. Nr. 17.

Gesetz vom 23. Februar 1922, LGBI. Nr. 132.

Gesetz vom 18. April 1934, LGBLI. Nr. 70.

Verordnung vom 20. August 1954, LGBI. Nr. 70.102

Bauordnung fiir Niederdsterreich: Gesetz vom 13. Dezember 1968, LGBI. 166/1969.
Bauordnung fiir Niederdsterreich: Gesetz vom 20. Juli 1976, LGBI. 66/76.

Bauordnung fiir Niederdsterreich: Gesetz vom 11. September 1996, LGBL. 129/96. Die
derzeit giiltige Fassung der niederosterreichischen Bauordnung ist die 17. Novelle
dieses Gesetzes, datierend vom 4. November 2014, LGBI. 36/14.13

Tabellarischer Vergleich der untersuchten Wiener Bauordnungen

Geltungsbereich  Abschnitte ¢ =~ Paragraphen Geltungsdauer
(bei Einfiihrung)

501829 3 30 30 Jahre
B0 1868 6 03 14 Jahre
80 1883 11 110 46 Jahre

Novellen 1890, 1920, 1920 und 1927

102 Hans Koenne, Die historische Entwicklung des Wiener Baurechtes im Zusammenhang mit den Erweiterungen des
Stadtgebietes, in: Stadtbauamt Wien (Hrsg.), Der Aufbau. Fachschrift fiir Planen, Bauen und Wohnen, 12. Jg.
Wien 1957, S. 19.

103 Die giiltige Fassung der Bauordnung fiir Niederosterreichischen Bauordnung ist ebenfalls im
Rechtsinformationssystem RIS online verfiigbar.
http://www.ris.bka.gv.at/Dokument.wxe?Abfrage=LrNo&Dokumentnummer=LRNI_2014036
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Tabellarische Ubersicht der eingereichten Projekte zur

Generalregulierungsplan-Konkurrenz 1893

Nr. Kennwort Verfasser Primierung
1 Villen unbekannt -
2 ] W. Feldmann und Josef
Prinz Eugen . . (angekauft)
Stiibben (Ko6ln)
3 Artis sola domina . .
. Otto Wagner (Wien) 1. Preis
necessitas
4 Wean bleibt Wean Alfred Frihwirth (Plauen) 3. Preis
5 ILR.A Unbekannt Honoriert
6 Ehret die alten .
. Josef Hudetz (Wien) (angekauft)
Meisterwerke
7 XX. Jahrhundert Ludwig Baumann (Wien) 3. Preis
8 Alfred Reinhold, Leopold
Municipio Viennesi Simony, Theodor Bach 2. Preis
(Wien)
9 Bild der vollendeten Otto Lasne, Josef Heindl Prei
] . 3. Preis
Sephanskirche (Miinchen)
10 A.EIO.U. Eugen Fassbender (Wien) 2. Preis
11 Karl Mayreder, Rudolf
Pro urbe Mayreder, Julius Mayreder | 2. Preis
(Wien)
12 St. Carolus Unbekannt -
13 Freier Verkehr A. Eggerth (Berlin) Honoriert
14 Die Wienerstadt Josef Stiibben (Koln) 1. Preis
15 Es gibt nur a Kaiserstadt, es ) .
) ) Johannes Lehnert (Berlin) Honoriert
gibt nur a Wien!

104 Tabelle nach Friedrich Fischer, Die Griinflichenpolitik Wiens bis zum Ende des Ersten Weltkrieges, Wien/New
York 1971, S. 37 und Ergebnis der Preisausschreibung zur Erlangung von Entwiirfen zu einem General-
Regulirungsplan fiir Wien, in: ZOIAV, Jg. 46, Nr. 9, S. 128.




Erganzungen Zitatensammlung Bauordnung

Ausziige aus der Bauordnung fiir die k. k. Reichshaupt- und Residenzstadt Wien von 1883 in
der Fassung des Gesetzes vom 16. December 1890, Landesgesetz- und Verordnungsblatt fiir
das Erzherzogthum unter der Enns Nr. 48.

[Bau-Ordnung fiir die k. k. Reichshaupt- und Residenzstadt Wien., Manz'sche k. u. k. Hof-Verlags- u. Univ.- Buchhandlung.,
3. Auflage, Wien 1893, Seite 66, §. 82]

Von der Bestimmung einer besonderen Art der Verbauung. §. 82. Dem Gemeinderathe
bleibt es vorbehalten, fiir einzelne abzugrenzende Gebietstheile die Art der Verbauung
mit Wohnhdusern in der Weise zu bestimmen, daf} dieselben in geschlossenen Fronten
mit Vorgdrten, oder einzelstehend mit oder ohne Vorgdrten, errichtet werden sollen,
sowie auch hierbei die Breite der Vorgdrten, den zwischen den einzelnen Gebduden
mindestens zu belassenden Zwischenraum, die geringste und grofite Hohe und die
Geschofzahl der Hduser festzusetzen.

[Bau-Ordnung fur die k. k. Reichshaupt- und Residenzstadt Wien., Manz'sche k. u. k. Hof-Verlags- u. Univ.- Buchhandlung.,
3. Auflage, Wien 1893, Seite 66 — 67, §. 83]

Zugestehung von Erleichterungen. §. 83. Dem Gemeinderathe steht es auch zu, die in
den nachfolgenden Paragraphen angefiihrten Erleichterungen von den Bestimmungen
der Bauordnung ganz oder theilweise fiir einzelne genau abzugrenzende Gebietstheile
fiir die Dauer von je zehn Jahren eintreten zu lassen.

Die Zugestehung von Erleichterungen kann jedoch innerhalb dieser Frist abgedndert
oder wieder zuriickgenommen und die Anwendung der allgemeinen Vorschriften der
Bauordnung beschlossen werden.

Die gleichen Erleichterungen konnen auch iiber Einschreiten eines Bauwerbers von
Fall zu Fall fiir einzelne Baufiihrungen vom Stadtrathe zugestanden werden, wenn die
Lage des Baugrundes hierzu geeignet erkannt wird.

Das Ansuchen um die Gestattung, auf einem bestimmten Baugrunde von diesen
Erleichterungen Gebrauch zu machen, ist entweder unter einem mit der Bitte um die
Baubeuwilligung, beziehungsweise um die Bewilligung zur Abtheilung eines Grundes
auf Bauplitze, oder in einer gesonderten Eingabe vorzubringen.

Das Gesuch um die Baubewilligung unterliegt den allgemeinen Bestimmungen dieser
Bauordnung (§§. 17, 18, 19 und 20), sowie auch die in den Abschnitten I bis V
enthaltenen Vorschriften insoweit Giltigkeit behalten, als nicht in den nachfolgenden
Paragraphen dieses Abschnitts ausdriicklich andere Bestimmungen getroffen werden.
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[Bau-Ordnung fiir die k. k. Reichshaupt- und Residenzstadt Wien., Manz'sche k. u. k. Hof-Verlags- u. Univ.- Buchhandlung.,
3. Auflage, Wien 1893, Seite 79 — 80, §. 105]

Wirkungskreis des Gemeinderathes und des Stadtrathes.

§. 105. Der Gemeinderath hat einen Generalregulirungsplan und auf Grund desselben
den Generalbaulinienplan festzusetzen; ihm steht auch das Recht zu, wesentliche
Abdnderungen dieser Pldine zu beschliefen.

Gegen diese Festsetzungen und Beschliisse findet ein Recurs nicht statt. Dem
Gemeinderathe sind vorbehalten:

1. die Bezeichnung jener Gemeindegebietstheile, auf welchen eine Verbauung nur

in bestimmter Art (§. 82) stattfinden darf;

2. die Bezeichnung jener Gemeindegebietstheile, welche vorzugsweise fiir die Anlage
von Industriebauten bestimmt werden, und jener Gebietstheile, auf welchen
Baufiihrungen nach Abschnitt VIII dieser Bauordnung zuldssig sind, und die
Abdnderung oder Zuriicknahme dieses Zugestdndnisses;

3. die Bestimmungen tiber Baulinie und Niveau in den einzelnen Fdllen, insolange und
insoweit er den General-Baulinienplan noch nicht festgesetzt hat;

4. die Ertheilung der Baubewilligung fiir Bauten, welche die Stadt Wien oder ein unter
der Verwaltung der Gemeinde stehender Fond fiihrt, soferne der Beschluf iiber die
Ausfiihrung eines solchen Baues nach dem Gemeindestatute nicht dem Stadtrathe
tiberlassen ist, und bei solchen Bauten auch die Schlufifassung beziiglich der etwa in
giitlichem Wege nicht behobenen Einwendungen der Nachbarn oder anderer
Betheiligten nach Mafigabe des §. 23 dieser Bauordnung, insoweit diese
Einwendungen nicht im Civilrechtswege ausgetragen werden miissen.

Dem Gemeinderathe ist sowohl fiir die Gemeinde selbst als auch fiir die gesondert
verwalteten Fonde und Anstalten vorbehalten gemdpf §. 52 lit. O des Gemeindestatutes
vom 19. December 1890: Die Bewilligung zur Ausfiihrung von Neubauten auf Kosten
der Gemeinde, wenn diese Kosten dem Betrag von 5000 fl. 6. W. tiberschreiten.

Verw. GH. Erk. v. 21. Mdrz 1879, Z. 511: Aus dieser Bestimmung (bezw. der analogen
Bestimmung der friiher giltigen Bau-0.) lift sich durchaus nicht ableiten, daf; der
Gemeinderath in derlei Bausachen die II. Instanz sei, noch weniger, daf derselbe als II.
Instanz in Frage gewerblicher Betriebsanlagen zu fungiren habe. Ein Beschluf des
Gemeinderathes, eine gewerbliche Betriebsanlage als solche zu genehmigen, wurde
daher mit Recht von der k. k. Statthalteret sistirt.

Dem Stadtrathe hingegen kommt zu:
1. die Bestdtigung oder Verwerfung des Antrages des Magistrates in den Fallen
des §.97;
2. die Bestimmung der Baulinie und des Niveau in den einzelnen Fdllen, in welchen
nicht eine wesentliche Abdanderung des vom Gemeinderathe festgesetzen
Generalbaulinienplanes eintritt;
3. die Bewilligung zur Abtheilung eines Grundes auf Baupldtze;



4. die Bewilligung zur Erbauung einer Gruppe von Gebduden unter
gemeinschaftlichem Abschlusse;

5. die Zugestehung von Erleichterungen fiir einzelne Baufiithrungen von Fall zu
Fall;

6. die Ertheilung der Baubewilligung fiir jene Bauten der Gemeinde oder eines
unter threr Verwaltung stehenden Fondes, deren Ausfiihrung anzuordnen nach
dem Gemeindestatute dem Stadtrathe iiberlassen ist.
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Kurzzusammenfassung

Baunormen und nominelle Planungsinstrumente stellen ein abstraktes Abbild der ideal
regelkonformen Bautétigkeit in einer Stadt dar. Der Errichtung jedes Bauwerks jiingerer
Vergangenbheit liegt ein Regelkorpus zugrunde, der bei genauer Analyse den Wirkungsbereich
der Baugesetze in der gegenwirtigen Stadt nachvollziehbar macht. Eine quellenzentrierte
Aufarbeitung der Wiener Baunormen und Planungsinstrumente des 19. Jahrhunderts kann die
Entwicklung der sich stetig konkretisierenden Regelwerke in der wachsenden Metropole Wien
nachvollziehbar machen.

Im ersten Teil dieser Arbeit werden die Wiener Bauordnungen des 19. Jahrhunderts anhand
eines historischen Abrisses und einer Zitatensammlung dargelegt. Hauptaugenmerk liegt
dabei auf den Bereichen Wasserversorgung, Hygiene und Gesundheit, Kanalisation,
Uberschwemmungen und Industriebauten.

Der zweite Teil widmet sich mit der Darstellung von Generalregulierungsplan und
Bauzonenplan zwei ab den 1890er Jahren implementierten Stadtplanungsinstrumenten. Diese
Instrumente waren als frithe Vorldufer der Raumplanung erste Versuche einer funktionalen
Grobgliederung des Stadtgebiets. In ihrer faktischen Wirkung sind sie allerdings als sehr
beschriankt einzustufen, trugen sie doch weitgehend einem Raumstruktur- und
Segregationsmuster Rechnung, das sich bereits seit den 1830er Jahren entwickelt hatte.

English Abstract

Construction standards and nominal planning instruments represent an abstract image of the
ideal rule-compliant construction activity in a city. The construction of any recent building is
based on a body of regulations, which upon closer scrutiny, makes the ambit of building laws
in the present city comprehensible. A source-centred reappraisal of Viennese building
standards and planning instruments of the 19t century allows to follow the development of
ever-concretizing regulations in the growing metropolis.

In the first part of this work, the Viennese building regulations are presented by way of historic
overview and a collection of quotations. The main focus is on the topics of water supply,
sanitation and health, sewage, floods and industrial construction.

The second part is dedicated to the presentation of Vienna’s General Regulation Plan
(Generalregulierungsplan) and the Zoning Plan (Bauzonenplan), both implemented from the
1890s onwards as urban planning instruments. They were — as early forerunner of today’s
spatial planning — first attempts to implement functional divisions within the metropolitan
area. Their practical effect, however, was very limited as the patterns of urban development
originating in the 1830s largely prevailed.
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